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OBSERVATIONS DU PUBLIC DURANT LES PERMANENCES, SUR LE
SITE DEDIE OU PAR COURRIERS

DATE FORMULATION DE L’OBSERVATION (PUBLIC)
N° OBSERVATION COMMENTAIRE DE LA MAIRIE
IDENTITE DU (DES) COMMENTAIRE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

PETITIONNAIRE(S)

1. Parcelle AZ N°436 Les Mayons constructible dans le POS en zone
UB.Je demande son classement en zone UC. L’accés au terrain se fait
par la parcelle AZ 166 servitude de passage notariée. (AZ 166
m’appartient).

2. Propriétaire de la parcelle AV n° 285 Rogagnolle, parcelle en zone UB
dans le POS je demande le maintien de ce terrain en zone
constructible.

3. Propriétaire de la parcelle AV n°30 Pas de la Colle, parcelle en zone
UB dans le POS. Je demande le maintien de ce terrain en zone
constructible.

1. AZ436(R1.1) : Au Nord du hameau des Mayons. En zone A au projet de

PLU. Il est possible d’intégrer cette parcelle a la zone Uc.
V., N S e i
e %

@‘9 | %/%\

04 JUILLET 2022
N°1
BERNE André

Inscription sur le
registre

i W
2. AV 285 (R 1.2): Enzone Nh, accés insuffisant, pas de borne incendie.
3. AV 30 (R 1.3): Hameau du Pas de la Colle, en zone Nh. L'intégralité du
hameau n’a pas été retenue comme support de développement. On ne
peut pas faire un zonage a la parcelle.
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Le Commissaire a pu constater que les problemes étaient récurrents dans
de nombreux hameaux : accés parfois difficile et I’labsence de défense
incendie mais qui peut étre possible par la pose d’une citerne (déja en
place dans la commune) En zone Nh on peut agrandir les propriétés et
exécuter d’autre ouvrages mais force est de constater que la défense
incendie n’existe toujours pas !'!QUID !!!

04 JUILLET 2022
N°2
BUERLE André
Inscription sur le
registre

Pas d’accord avec le projet d’aménagement des Rouvieres.

Voir réponse commune sur 'OAP des Rouvieres

N’est pas le propriétaire, mais seulement l'usufruitier et n’a pas de
commentaire supplémentaire. Ce monsieur interviendra plus tard en
déposant 2 nouveaux courriers qui montrent son hostilité au projet.
Ce monsieur est le principal propriétaire de terrains disponibles pour
I'urbanisation de cette zone !! et ne souhaite pas vendre.

04 JUILLET 2022
N°3
GASTAUD Gérard
La Jardanne

Doit préparer un dossier identique a celui déposé en 2017 a la mairie.

Cette Parcelle se trouve dans la zone 1AUa soumise a OAP. Le projet de Mr
Gastaud est possible, des lors qu’il respecte I'OAP : Projet d’aménagement
d’ensemble, création de maisons de ville en bande, acces.....

Enquéte Publique portant :

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER ‘%;71‘

Du 04 juillet au 04 aodt 20 \ |

| I




DOSSIER TA DE TOULON N° E 19000109/83 du 21 novembre 2019

Le Commissaire enquéteur a fait une visite sur le terrain le 21 juillet 2022
et Mr GASTAUD a remis des plans au commissaire enquéteur qui montre
les implantations de pavillons projetés par ses soins.

Ce propriétaire est trés ouvert pour une future urbanisation.

04 JUILLET 2022
N°4
CATTELIN
Les Rouviéres

Pas d’accord avec le projet d'aménagement des Rouvieres qui ampute
énormément sa petite parcelle
Doit fournir un dossier complet

Voir réponse commune sur 'OAP des Rouvieres

Une visite a eu lieu sur le site le 21 juillet et démontre effectivement que
le projet n’est pas réalisable. L’élargissement de la voie privée, qui sépare
déja en deux I'ensemble immobilier, réduirait le terrain de cette propriété
d’une fagon anormale (route a ras de la terrasse) et ferait perdre une
grande valeur a I’ensemble immobilier

04 JUILLET 2022
N°5
CAMINADE Danielle

Souhaite que ses parcelles BM 10 et BM 17 soient constructibles.
Cette parcelle avait obtenue un PC.

R.5 : Au Nord de la zone 1AUb des Rouvieres. En zone agricole du PLU
arrété (plantées d’oliviers). Les parcelles ne se trouvent pas dans un groupe
de construction au sens de la loi montagne (voir p.121 du rapport de
présentation). Le projet de la zone 1AUb est envisageable car 'OAP précise
« L'urbanisation de ce secteur pourra étre réalisée par le biais d’'une ou
plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble successives. Dans le
dernier cas, les projets de constructions successifs devront étre en
continuité les uns des autres et avec les constructions existantes situées en
périphérie, conformément aux dispositions de la loi montagne. » C'est
pourquoi cette parcelle ne peut étre intégrée a 'OAP des Rouvieres.
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différence ?
Un aménagement avec OAP Les Rouviéres devrait étre possible si I’OAP se
réalise ce qui ne semblerait pas étre la volonté des propriétaires actuels.

04 JUILLET 2022
N°6
ARENE Gérard

Pas d’accord avec le projet d’aménagement des Rouvieres.

Voir réponse commune sur 'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

04 JUILLET 2022

Pas d’accord avec le projet d’aménagement des Rouvieres.

N°7 Voir réponse commune sur I’OAP des Rouvieres
ARENE Jean Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
04 JUILLET 2022 Mettre les parcelles AR 160 Sous ville, AT 219 Sous la Fontaine, BK
N°8 208.209.210 Puits Neufs en zone constructible

FAYN Jean Noél
Succession FAYN
Simone

1. Parcelle AR 160 (R 8.1) : au Sud du Vieux Village. En zone agricole du
projet de PLU (plantée d’oliviers). Parcelle concernée dans le PADD
par I'orientation « protéger I’écrin vert mettant en scene le vieux
village, en particulier les cultures d’oliviers en restanques... » (Axe 3
- p.6).

Il n’a jamais été envisagé de développer une zone constructible sous
le vieux village.

Par ailleurs, le PNRV a demandé d’identifier ce secteur comme une
zone agricole paysagere inconstructible.

2. AT 219 (R8.2) : Au nord du Vieux Village. En zone N du projet de PLU.
La parcelle n’est pas incluse dans un groupe de construction au sens
de la loi montagne. Il n’est pas possible de créer une zone U ou AU
dans ce quartier, a moins de développer un projet, présenter une
étude de discontinuité qui devraitt étre examinée par la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites. Cette
commission intervient avant I'arrét de projet du PLU, son avis est
mis a I'enquéte publique.
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3. BK 208, 209 et 210 (R8.3) : Parcelles tres éloignées des zones
urbaines. Accessibles par un chemin en terre (A vérifier) et en
dehors d’un groupe de constructions au sens de la loi montagne. I
n’est pas envisageable de créer des zones U ou AU excentrée, pour 3
parcelles qui seraient incompatible avec le PADD.

N

hee) = Ay
Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

04 JUILLET 2022
N°9
LECOCQ ALEXIS
129, rue Félibrige

Pas d’accord avec le projet d’'aménagement des Rouvieres.

Voir réponse commune sur I’OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

04 JUILLET 2022
N°10
CHAIX Franck

Est venu se renseigner sur la zone ou il est implanté et est a la recherche de
terrains agricoles !!!

Sans commentaire

Fait I’élevage d’escargots dans le secteur des Rouviéres !!

04 JUILLET 2022
N°11
NAUDIN Valérie

Est venue voir si ces terrains étaient constructibles. Doit fournir un dossier.

Sans commentaire

Pas de commentaire

16 JUILLET 2022
N°11 bis

A envoyé un courrier en recommandé avec AR avec des documents pour
préparer sa prochaine venue lors d’'une permanence.
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NAUDIN Valérie

A joint les différents courriers déja envoyés a la mairie
Veut que les parcelles BP 257, BP 259, BP 260 soient constructibles

R11.1-11.2-11.3: La zone de développement du hameau a été
positionnée afin d’étre facilement raccordable a la STEP. Les parcelles BP
257, 259 et 260 se trouvent a I’'Ouest du Hameau des Rouvieres et au Sud
de la RD. La zone 1AUb est située au Nord de la RD et les orientations
d’aménagement et de programmation proposées sont destinées a achever
I'urbanisation des espaces disponibles en dents creuses dans ce secteur.
L’ensemble des lots batis et non bati ne forme pas un groupe de
constructions au sens de la loi montagne (voir carte p.121 du rapport de
présentation). Les parcelles ne sont pas en continuité de I'urbanisation.
Méme si nous créons une zone constructible, les permis ne pourront étre
délivrés

Les parcelles BP 257 et 259 : sont les 2 lots qui restaient a batir.

La arcelle BP 260 correspondait a un lot non constructibl

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments

16 JUILLET 2022
N°12
Mme BONNET
Nadine

Etablira un dossier mais demande un déplacement de limite de la zone NB

Les 2 parcelles sont en continuité de la zone Ud du hameau du Jas des
Hugou. Il est envisageable d’intégrer une partie des parcelles dans la zone
ud.
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Les Hugous

i A oo N i 3
Le Commissaire s’est rendu sur les lieux a I'issue de la permanence pour
visualiser le site. La demande est effectivement exécutable

16 JUILLET 2022
N°13
Mr PACCHINI
Les Mauras

Propriétaire de la parcelle AK 46 demande que ce terrain soit constructible

Cette parcelle se trouve au Sud du hameau des Maurras. Ce quartier ne
possede aucune borne incendie, la route d’acces est étroite, il n’est pas
envisageable d’autoriser de nouvelles constructions au regard notamment
du reglement départemental de défense extérieure contre les incendies.
Aucun permis ne pourrait étre délivré. Il n’est pas envisageable de créer une
zone U ou AU excentrée des zones de développement, sur 1 seule parcelle,
qui serait incompatible avec le PADD.

‘\‘(I."‘; : ¢ oot BV s \
Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

16 JUILLET 2022
N° 14
Mme ASTIER Maryse

Demande que les parcelles AR 215, AR 176, BP 240 soient constructibles.
Demande également que I'ancien projet de lotissement Les Bernes
redevienne constructible.

1. AR 215 (R14.1) et 176 (R14.2), quartier Sous la Roche. Ce quartier
n’a pas été retenu comme support de développement : Axe 4 du
PADD.
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2. BP 240 (R14.3) : parcelle batie et au Sud du hameau des Rouviéres.
Cette zone n’a pas été retenue comme support de développement,
elle ne peut pas étre raccordée a la STEP. Elle se trouve en zone Nh
du PLU. La construction pourra faire I'objet d’'une extension de 40 %
de I'existant sans pouvoir excéder 250 m2 de surface de plancher. La
construction d’annexes est également possible dans la limite de 80
m2 cumulés ainsi qu’une piscine. Il n’est pas envisageable de créer
une zone U ou AU, sur 1 ou plusieurs parcelles et incompatible avec
le PADD.

e R

o
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¢

Parcelles C317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326 (découpage
pour un lotissement jamais réalisé au Nord du hameau des Bernes. Ces
parcelles ne sont pas en continuité de l'urbanisation au sens de la loi
montagne. Le hameau de Bernes et sa proche périphérie n’ont pas été
identifiés dans le PADD comme support de développement. il n’est pas
possible de classer ces parcelles constructibles.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

16 JUILLET 2022
N°15
Mr Pascal

Doit envoyer un dossier S’oppose a I'OAP Les Rouvieres

Voir réponse commune sur 'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
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ALEXANDRE
16 JUILLET 2022 La parcelle AP 139 était en zone UA, elle passe maintenant en zone N.
N°16 Demande le rétablissement d’une parcelle constructible.
Mr BONNET Narcisse | La parcelle AP 139 (R16) est contre le hameau du Jas des Hugous. On peut
Les Hugous envisager d’étendre la zone Uaa sur le Nord de la parcelle pour lui

permettre d’étendre sa maison et classer le reste de la parcelle en zone Ud.

- L

Le Commissaire s’est rendu sur les lieux a I'issue de la permanence pour
visualiser le site. La demande est exécutable. (voir fin du document)

16 JUILLET 2022
N°17
Mr et Mme GALINDO
Mr et Mme Petit
Mr et Mme
DROMENQ
Les Rouviéres

S’opposent au projet Les Rouvieres
Doivent envoyer un dossier

Voir réponse commune sur I’OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

16 JUILLET 2022
N°18
Mr MARYNEN
Rembert et Silke
Domaine des
Campaux

Sont venus pour voir si leur futur projet était réalisable
Doivent fournir un dossier

Le domaine des Campeaux (cerclé en jaune sur le plan ci-dessous) est situé
a 3 km a vol d’oiseau du Bourg st Pierre. C’'est une activité d’hébergement
touristique qui propose des chambres et des gites. Le développement de
cette activité est envisageable dans le cadre d’une procédure qui pourra
étre engagée apres I'approbation du PLU.

En effet, le domaine étant en discontinuité de l'urbanisation, une étude doit
étre produite dans le PLU lorsque 'urbanisation envisagée est en
discontinuité de I'urbanisation : Article L 122-7 du code de |'urbanisme « le
plan local d'urbanisme comporte une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, qu'une urbanisation qui n'est pas située en continuité
de l'urbanisation existante est compatible avec le respect des objectifs de
protection des terres agricoles, pastorales et forestieres et avec la
préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel
ainsi qu'avec la protection contre les risques naturels ».

Cette étude est soumise pour avis a la Commission Départementale de la
Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS), qui est consultée avant I'arrét du
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PLU.
Nous sommes donc trop a

Lors de cette permanence ces personnes ont rencontré monsieur le Maire
qui leur a conseillé de faire un dossier global de leur projet.

Ce dossier a été remis a la permanence du 04 ao(it 2022. Ces personnes
comptent sur un développement de leur ensemble touristique.

16 JUILLET 2022

Souhaite vendre son terrain sur la zone Les Jourdannes

N°19 Terrain dans 'OAP
Mr BREMOND Jacky | Un projet d’aménagement d’ensemble peut étre envisagé sur la parcelle de
Mr Bremond, dés lors qu’il respecte les OAP et le reglement du PLU.
Les voisins sont opposés car leurs réseaux passent sur ce terrain
16 JUILLET 2022 Conteste le projet.
N°20 Doit confirmer par un courrier

Mr CHABE Jean Marc
Allée de La Jordanne

Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres.

Je pense que la réponse concerne I’OAP La Jourdanne et non les Rouviéres
Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

16 JUILLET 2022
N°21

Mr NEBLE Didier

Chemin Quinson

Doit faire un dossier mais veut alotir son terrain.

R 21 : Cette parcelle est éloignée du hameau des Rouvieres. Le quartier n’a
pas été retenu comme support de développement. Mr Neble peut diviser sa
parcelle, puisque cette action est indépendante du PLU il ne pourra pas
avoir de nouvelles constructions.
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Quel intérét si il ne peut construire !!

16 JUILLET 2022
N°22
Mr THUS Jean Pierre
Marseille

AN 24 Malaurie fera un dossier mais souhaite rénover la construction
existante sur le terrain

La parcelle AN 24 (R22)se trouve a I'Est du hameau de Malaurie (environ
300 metres a vol d’oiseau) et en zone naturelle du PLU.

Sur cette parcelle il y a une ruine qui n’est plus cadastrée.

Le hameau de Malaurie n’a pas été retenu comme support de
développement.

Au regard du risque incendie, de I'absence d’équipement : pas d’eau
potable, pas d’assainissement, pas de borne incendie, aucune autorisation
d’urbanisme ne pourra étre délivrée. Il n’est pas envisageable de créer une
zone U ou AU excentrée du hameau, sur 1 seule parcelle qui serait
incompatible avec le PADD.

A e — ’ i\\‘,
Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments, mais je tiens

également signaler qu’il n’existe aucune protection incendie pour les
constructions existantes !!

16 JUILLET 2022
N°23
Mr COUVREUR
Quentin

Doit fournir un dossier mais souhaite sur un ensemble de parcelles BI
60s,....... 410,411,412, 0033, 0034, 0035, 0036. Faire des constructions
légeres de loisirs

COMMENTAIRE DE LA MAIRIE
Ces parcelles se trouvent au lieu-dit les Puits Neufs, elles sont en zone A.
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Le PADD identifie ce secteur comme devant « conforter les espaces
agricoles cultivés... ».

Ces parcelles ne sont pas raccordées aux réseaux d’eau potable,
d’assainissement et incendie.

Il n"est pas envisageable de créer un STECAL dans ces conditions, sans projet
précis qui devrait étre examiné par les personnes publiques associées, la
CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers) et la Commission Départementale de la
Nature des paysages et des Sites, puisque ce site est en discontinuité de
I"'urbanisation au sens de la loi montagne.

vl

Apres visite sur le terrain il a été constaté que ce terrain en zone A est
inexploitable soit pour I'agriculture, soit pour I’élevage. Il ne pousse rien
et les agriculteurs ne sont pas intéressés. Ce dossier est d’intérét
touristique indéniable. La commune devrait voir rapidement un moyen de
mettre en ceuvre une modification du secteur.

16 JUILLET 2022
N°24
Mr et Mme
COQUILLAT Marius

Venait voir le cadastre

Sans commentaire

Sans commentaire

21 JUILLET 2022
N°25
Mr BREMOND Michel

A envoyé un courrier N° 03

Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres.

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

21 JUILLET 2022
N°26
Mr GILLET Eric

A envoyé un courrier N° 04

Voir réponse commune relative a 'OAP des Rouvieres.

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

21 JUILLET 2022
N°28
Mr MERCIER Vincent

A envoyé un courrier N° 02

Voir réponse « traitements des observations adresses sur site dédié » n°4.
Voir réponse commune relative a I’OAP de la Jourdanne.
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Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

21 JUILLET 2022
N°29
Mr et Mme CATTELIN

Ont déposé un dossier expliquant que le Projet des Rouvieres impactait
leur propriété voir piéce jointe

Voir réponse commune relative a 'OAP des Rouvieres.

Réclamation justifiée.

Le CE a visité les lieux le 21 07 2022 et peut attester que le projet du
chemin n’est pas acceptable. Trop d’impact sur cette propriété. Voir
analyse au n°04

21 JUILLET 2022
N°30
MR CHABE

Intervenu le 16 juillet
A laissé un courrier piéece jointe

Voir réponse commune relative a I'OAP

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

21 JUILLET 2022
N°31
Mr THUS Jean Pierre

Venu le 16 juillet. A envoyé un dossier

Voir réponse requéte n°22

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

21 JUILLET 2022

Laisse un courrier piéce jointe

N°32 Voir réponse commune relative a I'OAP des Rouvieres
Mr MATHIEU Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
Maurice
21 JUILLET 2022 A déposé un dossier
N°33 Ces parcelles sont au Sud du hameau Pontiers. La 1° version du PLU, arrété
Mr BARROIS Bruno | en ao(t 2019, classait ce secteur en zones Ud et 1AUc. L'Etat dans son avis
Maurice nous a indiqué (p.2- voir extrait page suivante) qu’il ne s’agissait pas d’un

groupe de constructions mais de I’habitat diffus. Cette partie du zonage
n’était pas compatible avec la loi montagne.

Nous avons donc classé le quartier en zone Nh ou les constructions peuvent
faire I'objet d’extension et d’annexe.
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Ces hameaux peuvent donc étre densifiés en limite ou en continuité. Par contre, en cas d’éloignement ou de
rupture physique, I'urbanisation ne peut 8tre admise. Ce qui est le cas dans 'OAP « Jas des Hugous »
notamment au sud du champ (séparation physique constituée par le champ cultivé et le chemin au sud de ce
champ). Concernant le hameau des Pontiers, toute 'OAP peut &tre analysée en discontinuité du hameau, la
zone Ud devant étre analysée comme de I’habitat diffus et non comine un groupe d’habitations au sens de la
loi montagne. Iy a des parcelles libres en effet entre le hameau (zone Uag) et les quelques habitations de la
zone Ud. De plus, ce sont de grandes parcelics, sans proximité réelle entre les batiments, et il existe [3 aussi
des séparations physiques entre les constructions (par exemple au sud, présence d’une route). Enfin, les
parcelles au sud sont entourées de champs, classés en zone agricole,

Sans commentaire.

21 JUILLET 2022
N°34 et 34 bis
Mr PHILIBERT Yves

Dépose 2 requétes piece jointe

Parcelles AV 200, 201 : AU Sud du Hameau Regagnolle. Ces parcelles sont
en discontinuité de 'urbanisation au sens de la loi montagne. Il n’est pas
possible de les classer en zone constructible

Parcelles 87, 88, 89, 92, 93 : Les parcelles 92 et 93 sont en limite de zone Ud
et encerclées de constructions. Nous pouvons les inclure dans la zone Ud.
La parcelle 89 est dans le prolongement mais n’est pas encerclée de
constructions. Les parcelles 87 et 88 sont de I'autre c6té de la route, elles
ne peuvent étre considérées en continuité.

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER % A
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Le Commissaire prends acte de ces décsions.

21 JUILLET 2022
N°35
Mme LE NY
Dominique

Vient déposer un courrier Identique a ceux de Patrick et Yannick

Voir réponse « traitements des demandes site dédié » n°8
D 8 : La parcelle BP 288 se trouve a I'extrémité Est des quartiers
pavillonnaires autour du hameau des Rouvieres. Le secteur n’a pas été
retenu comme site privilégié de développement. Seules les parcelles au plus
prés du hameau et raccordables a la STEP ont été retenues.

Il convient également de préciser que cette parcelle se trouvait en zone ND
du POS.

Il n’est pas envisageable de créer une zone U ou AU excentrée du hameau,
sur 1 seule parcelle, ce qui serait incompatible avec le ADD.

R4 e YTy , N
DAnE S &

NN f A
Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

21 JUILLET 2022
N°36
Mr GUIBERT
Christian

Dépose un plan avec une division de parcelles.
Il précise que les parcelles A,B, D sont construites et demande que les
parcelles C et E redeviennent constructibles piece jointe

Voir réponse requéte n° 11 bis

Requéte recevable dans la logique alors que ces parcelles sont viabilisées
Revoir réponse faite car je pense qu’il y a une erreur dans la position des

Enquéte Publique portant :
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parcelles.

21 JUILLET 2022
N°37
Mme MOUTTE Gisele

Propriétaire d’un certains nombre de parcelles demandes la constructibilité
de ces parcelles
A déposé un dossier voir en pieces jointe

R 37 : Celle parcelle se trouve dans le prolongement de la zone Uc qui est en
continuité du hameau de I'Eclou. Nous pouvons inclure une partie de la
parcelle dans la zone Uc.

e

Le Commissaire ne peut que étre satisfait de cette décision..

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER ‘%1;71‘
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21 JUILLET 2022
N° 38
Mme NICOLE VIALLE

Monsieur le commissaire enquéteur,

Nous vous informons par cette lettre des points suivants au sujet du PLU concernant les Rouviéres
secteur 1AUb & Saint Julien le Montagnier.

Ce projet sera, de tout évidence, bien trop onéreux, et entrainera les problématiques suivantes :

* De nombreuses spoliations d'intéréts privés qui n'apporteraient aucun bénéfice collectif et
pénaliseraient beaucoup de résidents : pour notre part, Parcelle BM149, I'élargissement de

la route de l'impasse des Puits raménerait cette route trés proche de notre maison. La route
ou le trottoir serait bien trop prét de nos fenétres nous empéchant par ailleurs de faire une
cléture autour de notre jardin et sous peine de ne plus pouvoir contourner notre maison.
Nous ne pourrions pas non plus installer de portail sans condamner I'arriére de notre maison.
Nous avons d'ailleurs par le passé déja donner une partie de notre terrain a la commune, 70
cm sur une longueur de 53 m, pour élargir cette méme route et ceci gracieusement.

e |a destruction de nombreux arbres, oliviers, amandiers... dont un chéne bicentenaire dans
Impasse des Puits. Chéne pour lequel 'un des maires de St Julien le Montagnier, Mr Janetti,
avait fait campagne pour le sauver lors du premier agrandissement du chemin de I'impasse
des Puits. De plus, les terrains par endroit sont en pentes ou en restanques. L'aménagement
d’une route a double voie sur ce type de terrain coltera trés certainement cher si toutefois
cela est réalisable. Pour notre part, nous serions dans l'obligation de couper deux de nos
amandiers.

e La destruction et la _reconstruction de nombreux bien publics et privés murs, poteaux
électrique, poteaux téléphonigue, compteurs électrique, compteurs d'eau, clétures... : pour
notre part il faudra déplacer notre compteur électrique et notre compteur d’eau. Nous avons
une plaque d'égout sur notre terrain qu'il faudra probablement sur-élever si toutefois cela est
possible.

e Linsecurité pour les pietons. Pour notre part, comme déja signalé plus haut, nous ne

pourrons pas cléturer notre terrain a cause de la grande proximité de cette nouvelle route.
Nous avons deux enfants de 11 ans et 3 ans. Le plus inquiétant est qu'une double voie
entrainerait plus de trafic et potentiellement plus de vitesse, ce qui pourrait entrainer des
drames humains. Les enfants, surtout si jeune, peuvent étre imprévisibles, ils pourraient nous
échapper & tout moment sur cette double voie si proche de notre maison non cléturée. Nous
serions alors dans I'angoisse permanente d'une telle situation.

De plus, les propriétaires de I'impasse des Puits sont tous trés bien desservis par le chemin existant,

aucun terrain n'est enclave. Ce projet n'a donc, a mon sens, aucun intérét public.

Je fais appel a votre bon sens, afin qu'un tel projet, qui apporterait bien plus d'inconvénients que de
bénéfices aux résidents ainsi que de grosse dépenses publiques, ne soit pas accepter.

Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres.

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

21 JUILLET 2022
N°39
Mr GILLET Georges

Dépose un dossier et demande que ses terrains soient constructibles piece
jointe

R 39 : Parcelles D 382, 383, 384 : ces parcelles sont au Sud du lotissement
Pardigaou a la limite avec la commune de La Verdiére. Le lotissement n’a
pas été retenu comme groupe de constructions. Il n’y a pas de réseaux
proche de ces parcelles (eau, assainissement, incendie). Elles sont en
discontinuité de I'urbanisation au sens de la loi montagne. Il n’est pas
possible de les classer en zone constructible.

Enquéte Publique portant :
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Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

21 JUILLET 2022
N°40
Mme BONNET
Nadine

Apporte un dossier
Est déja venu le samedi 16 n°12 voir piéce jointe

Voir réponse a la requéte n°12.

Le Commissaire s’est rendu sur les lieux a I'issue de la permanence pour
visualiser le site. La demande est exécutable. (voir fin du document)

21 JUILLET 2022
N°41
Mr ET Mme
CAPOLINO

demande qu’une partie des parcelles passe de N en A

Voir réponse « traitements des observations adresses sur site dédié » n°16.
D16 : Cette parcelle se trouve en limite Ouest du territoire communal et en
zone N du PLU. Elle se trouvait en zone ND au POS. Une partie est
concernée par l'identification d’'un secteur protégé pour des motifs d’ordre
écologique.

En zone N des activités agricoles peuvent se développer, le reglement
autorise «Les constructions nécessaires aux activités agro-sylvo-pastorales,
ainsi que les aménagements et équipements pastoraux indispensables a
I'activité d’élevage (cabane de berger, impluvium...). »

Ce classement n’empéche pas de déclarer la parcelle a la PAC. Compte tenu
de la présence du secteur protégé pour des motifs écologiques (ce secteur
correspond a des « pelouses et garrigues » favorables a des especes
protégées notamment le criquet hérisson).

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER % 1

Enquéte Publique portant :
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Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

21 JUILLET 2022
N°42

Parcelle AZ 416 Chemin de la Jauffrette
Elle demande que sa parcelle soit divisible.

Cette parcelle se trouve en zone Uc. En fonction du projet : nombre de lots,
acces..., la division pourra étre accordée.

Le Commissaire ne peut étre que satisfait de cette décision.

21 JUILLET 2022
N°43
Mr POURRIERE
Gilbert

Demande que la parcelle BN 307 Les Berne soit constructible

Le hameau des Bernes fait I'objet d’une loupe plan 4.2.3 « Plan Est ».

Le hameau de Bernes n’a pas été retenu comme support de
développement. Il n’est pas raccordé au réseau incendie.

La parcelle BN 307 (R43) est dans le prolongement de maisons individuelles
elles-mémes dans le prolongement du hameau, mais elle n’est pas
réellement incluse dans un groupe de constructions au sens de la loi
montagne.

Il n’est pas envisageable de créer une zone U ou AU, sur 1 seule parcelle qui
serait incompatible avec le PADD.

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER % A
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Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

21 JUILLET 2022
N°44
Mme MASSETTE
Pascale
Impasse des Vignes

Vient confirmer son opposition a 'OAP Les Rouviéeres

Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

21 JUILLET 2022

Dépose un courrier piece jointe

N°45 Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres
Mme CONFESSON | Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
Candice
30 JUILLET 2022 Dépose un courrier piece jointe dossier déposé sur le site dédié n° 24
N°46 Par la présente, nous nous permettons de contester le prochain PLU sur notre

Mr et Mme SANCHEZ

terrain parcelle 339, terrain constructible acheté en 2011 et prévu en zone N.
De plus nous avons constaté que la parcelle 272 était aussi prévue en zone N
alors qu'elle fait partie intégrale de la superficie totale du terrain avec la
parcelle 274 sur lesquelles notre maison principale a été construite. La
parcelle 272 doit rester en zone Ud.

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER %21 j‘
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Nous nous permettons d’'attirer votre attention sur notre situation par rapport a notre parcelle de
terrain constructible numéro 339 achetée le 13/05/2011 au prix global (toutes taxes frais de notaire,
agence, terrain) de 80 878,40 euros chez maitre Bernard BERTON notaire a Rians (83560).

Demain, elle pourrait étre modifiée et passerait selon le nouveau PLU en zone N ce qui entrainerait
une impossibilité de construction. La classification en zone N n’est pas justifiée aux regards de vos
choix retenus pour définir la zone N et ses secteurs (page 135 de I'enquete publique ). Ce serait a
notre avis une pure spoliation car la parcelle ne vaudrait plus grand-chose au regard de la somme
mise sur I'achat de ce terrain en 2011. Nos 20 ans d’'économies sur ce terrain disparaitraient.

De plus, nous avons constaté que la parcelle numéro 272 qui est en zone constructble acquise le
11/12/1982 en meme temps que la parcelle 274 chez Maitre Paul FREGIERr notaire a Rians et qui
nous a permis de construire notre résidence principale pourrait etre modifiée en zone N. Nous
désirons également que cette erreur soit rétablie et qu'elle reste constructible dans la meme zone
que notre habitation.

En ce qui concerne la parcelle 339 de 970 m2 acquise en toute légalité en 2011 (acte notarié) ce
changement de Zone entrainerait une spoliation de nos biens.

Au vu de ces documents, nous désirons que vous preniez en considération notre honnete et
légitime reguete car nous sommes des retraités de 73 ans et cette somme investie dans ces parcelles
sont le fruit de nos économies.

Nous vous prions de croire a nos respectueuses salutations.

Voir réponse n°24 tableau « Traitements des observations adressées sur le
site dédié »

Les parcelles 339 et 272 étaient en zone UB au POS. Elles pourraient étre
considérées en continuité de I'urbanisation (voir justification application loi
montagne, p.119 du rapport de présentation : Tampon de 25 m depuis un
groupe de constructions).

Nous pouvons étendre la zone Ud des Cheyres pour intégrer au moins la
parcelle-AV 339.

Le Commissaire ne peut qu’étre satlsfalt de ces décisions.

30 JUILLET 2022 Idem demande du 16 juillet n°16 apporte des compléments + photos

Enquéte Publique portant :
SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER %2
Du 04 juillet au 04 aodt 20 \ |




DOSSIER TA DE TOULON N° E 19000109/83 du 21 novembre 2019

N°47
Mr et Mme BONNET g

Mr et Mme BONNET Narcisse
Le jas des hugou

83560 SAINT JULIEN

Saint julien, le 27 juillet 2022

Objet : requéte parcelles AP 225-226-007

Numéro SIRET 41316483100021

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En tant qu’exploitante agricole, je vous demande de changer de zonage les
parcelles AP 225,226 et 7 qui sont classées en zone naturelle et de les
reclassées en zone agricole.

Les batiments existants sont des batiments agricoles. Ceux sont les seuls de
mon exploitation agricole et économiquement indispensables (voir chapitre
annexe du PLU zone agricole page 10). Un projet d’'un hangar agricole sur la
parcelle AP 225 est en cours d’étude.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression de nos
salutations distinguées.

Enquéte Publique portant :
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Mr et Mme BONNET Narcisse
Le jas des hugou

83560 SAINT JULIEN

Saint julien, le 27 juillet 2022

R Objet : requéte parcelle AP 139

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Suite a notre entretien et de votre visite sur la parcelle AP 139 de 5 ares, nous
vous confirmons le souhait de reclasser sur le projet du PLU la parcelle AP 139
en zone Ud.

Cette parcelle est issue du partage familial et est dans notre famille depuis
plusieurs générations , elle était en zone Ua sur I'ancien POS.

Elle jouxte notre maison et a été aménagé depuis des années. Un mur de
souténement de plusieurs métres en fait le contour, une piscine hors sol a été
implantée.

0. el Bl

De plus un projet d’agrandissement de la maison sur la terrasse existante est
envisagé.

Notre maison, une des plus ancienne est au coeur du hameau (Uaa).

Aujourd’hui, cette maison n’aura plus de possibilité d’agrandissement dans le
projet du nouveau PLU, seules les constructions récentes excentrées du
hameau bénéficieront de la possibilité d’agrandissement.

Nous vous joignons en annexe le plan du PLU modifié suite a notre requéte
ainsi que des photos de la parcelle.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression de nos

salutations distinguées.
’
% %
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R 47: Nous pouvons classer ces parcelles en zone agricole.

Enquéte Publique portant :
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Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

30 JUILLET 2022
N°48
Mr HOURS

Doit présenter un dossier

Voir réponse requétes n° 29, 30, 31 du tableau des observations adressées
sur site dédié

Cette parcelle est voisine de la zone Nh positionnée autour du hameau de
Boisset. Dans le PADD, ce quartier n’a pas été retenu comme secteur de
développement « Groupe d’habitations a contenir aucune nouvelle
construction ne sera autorisée ».

Le zonage ne peut étre en contradiction avec le PADD. De plus, il serait
difficile de justifier qu’une seule parcelle redevienne constructible alors que
les constructions existantes voisines ne peuvent faire I'objet que d’une
extension mesurée.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

30 JUILLET 2022
N°49
Mr ASTIER

Est venu voir si ces terrains étaient constructibles .aucun document

1. AL178 (R49.1) : Le quartier de Phélines n’a pas été retenu comme
support de développement. Il n’est pas possible de classer une seule
parcelle constructible dans ce quartier et étre incompatible avec le
PADD.

Enquéte Publique portant :
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2. AV 125 (R49.2) : Cette parcelle était dans le 1°' projet de PLU classée
en zone 1 AUc. L'Etat dans son avis a émis un avis défavorable pour
ce classement.

Dans cette seconde version le PLU n’a pas retenu ce quartier comme
support de développement. Cette parcelle ne peut étre classée en
zone constructible.

Enfin, les deux OAP « des Cheyres » ne doivent pas étre identifiées comme de urbanisation existar
continuité du hameau. Les différentes zones Ud ne constituent pas des groupes d’habitations au sens
loi montagne et ne peuvent pas servir d’aceroche & une extension de Iurbanisation. Les constru
situées en zone Ud ne forment pas en effet un ensemble homegéne et des séparations physiques inst:
une discontinuité (parcelles non construites, champ, boisements). La densification peut 8ire 1é
uniquement & I"est de la zone Ud située la plus au nord, jusqu’au boisement.

=

3. AZ59 (R49.3) : Cette parcelle était dans I'OAP de la Jourdanne dans
le 1* projet de PLU en zone 1AUa. Dans son avis I'Etat que le 1°" PLU
confortait trop de zones constructibles et impliquait une trop grande
consommation de I'espace. Le Préfet n’avait d’ailleurs pas donné son
accord a l'ouverture a l'urbanisation. La zone des Jourdannes a donc

Enquéte Publique portant : o
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4. AY 142 (R 49.4) : nous pouvons intégrer une partie de cette parcelle
dans le secteur Uba et on dans I'OAP du Vallon de I’Eclou. ]

My 1o
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Le Commissaire ne peut qu’étre satisfait de cette modification.

30 JUILLET 2022
N°50
Mr GASTAUD

vient déposer des piéces complémentaires

Voir réponse a la requéte n°3

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

Enquéte Publique portant :
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30 JUILLET 2022
N°51
Mr PHILIBERT

\\)O‘S‘;)

Monsieur Yves Philibert
145 chemin du Tavet

83560 Saint Julien le Montagnier
Objet : PLU (lieu dit la patronne)

Monsieur le commissaire enquéteur,

Lors de I’élaboration du PLU, la zone UB de I’ancien POS qui a eu cours
jusqu’en 2017, lieu-dit la patronne a totalement disparu.

Je comprends que la partie au-dessus de la route départementale 35 soit
supprimée car il n’y a pas de réseaux proches.

Par contre, les parcelles entre la route départementale 35 et le chemin de la
plaine donc deux seules parcelles cadastrées AT 101 et AT 491 sont non
construites méritent de rester en zone UB.

En effet, ’eau et I’assainissement sont en bordure du chemin de la plaine.
Je vous demande de bien vouloir classer cette petite zone en zone urbanisable.

En espérant une réponse favorable a ma requéte, je vous prie de croire,
Monsieur le commissaire enquéteur, a I’expression de mes sentiments les
meilleurs.

Yves Philibert

Enquéte Publique portant :
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Monsieur Yves Philibert
145 chemin du Tavet

83560 Saint Julien le Montagnier
Objet : PLU (lieu dit les Cheyres)

Monsieur le commissaire enquéteur,

Lors de 1’élaboration du PLU, la zone UB de I’ancien POS qui a eu cours
jusqu’en 2017, lieu-dit les Cheyres a presque totalement disparu pour passer en
zone NH.

Seule une petite partie au nord du hameau est resté de fagon arbitraire en zone
uD.

Je ne comprends pas ce choix qui a été fait.

En effet, les propriétaires de cette ancienne zone se trouvent lésés, alors que
leurs terrains sont traversés par endroit par les réseaux d’eau et d’assainissement
qui ont permis de développer les constructions dans ce secteur.

La générosité des propriétaires d’hier, qui avait laissé passer les réseaux sur
leurs terrains car ils étaient constructibles, est mise & mal par ce PLU.

En étant classé en NH ces terrains ne sont plus constructibles.

Je vous demande de bien vouloir classer cette zone en zone urbanisable comme
au préalable.

En espérant une réponse favorable 2 ma requéte, je vous prie de croire,
Monsieur le commissaire enquéteur, a I’expression de mes sentiments les
meilleurs.

Yves Philibert /_7 ,
i o
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Ce quartier n’a pas été retenu dans le PADD comme support de
développement. Ces parcelles ne sont pas au sein ou dans le prolongement
d’un groupe de constructions aux sens de la loi montagne. Il n’est pas
possible de les classer en zone constructible

Enquéte Publique portant : .
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issaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

Le om

30 JUILLET 2022 Dépobt d’un dossier était intervenu le 04 juillet
N°52 Voir réponse a la requéte n°8.
Mr FAYN Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

30 JUILLET 2022 Déja intervenu sous le n° 33
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N°53
Mr BARROIS
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Voir réponse a la requéte n°33

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

30 JUILLET 2022 Inscription sur registre
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Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres
Le CE conteste le début et I’a confirmé a l'intervenant.
Le commissaire enquéteur a constaté lors de sa visite que I’affichage était
en place. C’est un signe de mauvaise foi que de dire que I'information a
été mal faite.
Sans commentaire pour le reste. Voir avis du commissaire enquéteur
chapitre 3.2 du rapport
30 JUILLET 2022 Vient voir si sa parcelle AD 143 est constructible
N°55 COMMENTAIRE DE LA MAIRIE
Mme OLLAGNIER
Sans commentaire
Pas de cadastre a disposition
30 JUILLET 2022 Vient voir si sa parcelle AX 342 est constructible
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N°56 Sa parcelle est constructible et en zone Uc du projet de PLU.
Mr et Mme PONTY g 2 Y =

30 JUILLET 2022 Déja intervenu n°43

N°57 '

Mr POURRIERE )
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Voir réponse a la requéte n° 43

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

30 JUILLET 2022 Sont contre le projet

N°58 Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres

Mr MONTTRA et MR | Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
LONGINOTTI
Les Rouviéres

30 JUILLET 2022 Fera un courrier

N°59 Au Sud du Vieux Village. En zone N du projet de PLU. Parcelle concernée
Mme HODOUL dans le PADD par I'orientation « protéger I’écrin vert mettant en scene le
vieux village, en particulier les cultures d’oliviers en restanques... » (Axe 3 —
p.6). Il n’a jamais été envisagé de développer une zone constructible sous le
vieux village.
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Par ailleurs, le PNRV a demandé d’identifier ce secteur comme une zone

Enquéte Publique portant : B
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30 JUILLET 2022
N°60
Mme NANIA
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Voir réponse commune pour les requétes relatives a I’'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

30 JUILLET 2022
N°61
MR VIAN

Est venu se renseigner

R 61 : Le quartier des Phélines n’a pas été retenu comme support de
développement, la nouvelle STEP vient d’étre mise en service, mais sa

capacité correspond aux besoins actuels. Il n’est prévu de nouvelle
construction

Enquéte Publique portant :
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Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

30 JUILLET 2022
N°62
Mr ARMENNGAUD
Route de Quinson

Est venu se renseigner

R 62 : Sa parcelle est au Sud du hameau des Rouvieres. Ce c6té du hameau
n’a pas été retenu comme support de développement car il n’est pas
raccordable a la STEP des Bernes, qu’il n’y a pas de borne incendie et que
les acces se font par s chemins étroits.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

30 JUILLET 2022
N°63
Association le Vieux
Village

A laissé des plans sans explications et doit intervenir ultérieurement avec un
courrier.

Voir réponse a la requéte n°36 dans le tableau de réponses « traitement des
observations adressées sur site dédié.

Rapport de présentation : Nous allons vérifier I’'ensemble des remarques sur
le rapport de présentation et compléter ou corriger si nécessaire.

PADD : Le vocabulaire employé dans le PADD correspond aux objectifs et a
la volonté du Conseil Municipal. Le PADD est un document débattu en
Conseil Municipal du 26 juillet 2021. Il ne peut étre compléter apres
I’enquéte publigue mais il comprend des orientations qui n’ont pas la méme
valeur qu’un plan masse.

Enquéte Publique portant :

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER %:7j“

Du 04 juillet au 04 aodt 20 \ |

| I




DOSSIER TA DE TOULON N° E 19000109/83 du 21 novembre 2019

OAP : Il est important de préciser que I'OAP n’est pas un plan masse des
projets. Ce sont des orientations (Orientations d’Aménagement et de
Programmation= OAP) avec lesquelles les projets doivent étre compatibles
et non conformes. C’'est I'addition de I'OAP et du reglement qui permet
d’instruire les projets.

En ce qui concerne I'OAP du Vallon de I'Eclou = voir réponse a la
contribution n°34.

OAP des Rouviéeres = la capacité résiduelle du secteur a été estimée a moins
de 10 logements, il n’y aura donc pas de « nombreuses constructions ». De
plus, il s’agit d’encadrer d’éventuels futurs projets, cependant les
propriétaires non aucune obligation de réalisation.

OAP Vieux Village : nous corrigerons les erreurs de dénomination.

Nous completerons le plan en ajoutant les places, jardins, cheminements
piétons.

Pour le rectangle rouge correspondant a I'aménagement d’une zone de
stationnement : I'ensemble de la créte est concerné par I'ER n°23 destiné a
son aménagement. Mais il n’y a pas pour l'instant de projet définitif choisit
par la Commune.

Reglement : voir réponse a la contribution n°38. Nous précisons, que
I'association a pu examiner le réglement avant I'arrét du PLU. Quelle a été
recu par Monsieur le Maire. Que les différents points du reglement ont été
examinés avec elle et complétés . Nous pouvons ajouter que certaines
dispositions sont demandées par I’ABF.

Nous précisons enfin, que les élus doivent dans I’élaboration d’un PLU
trouver un compromis acceptable entre leurs objectifs, les attentes des
habitants et des associations locales, les avis des personnes publiques
associées a la procédure.

Enfin, certains travaux, interventions, réhabilitations, acquisitions....
demandés par I'association du Vieux Village, bien que tres pertinents ne
sont pas financierement possible pour la Commune. Nous ne souhaitons
pas mettre des ER ou programmer des travaux financiérement irréalisable
pour la Commune.

Le Commissaire prend acte des réponses.

04 AOUT
N°64
MR BERNE ANDRE

Déja venu n’1le 04 juillet.

Dépose des plans pour demande de parcelles constructibles
Régagnolles AU 284

Mayons AZ 436

Pas de la Colle AV 30 Toutes les parcelles ont les réseaux

Voir réponse requéte n°1 du présent tableau.

Sans commentaire

04 AOUT Déja venu n° 23 dépose un dossier pour un STECAL dans le but de
N°65 développer un parc résidentiel de loisirs (PRL)
Mr et Mme Voir réponse requéte n°23 du présent tableau.
COUVREUR Sans commentaire
04 AOUT Déja venu n°18 dépose un dossier STECAL suite aux indications de Mr le
N°66 Maire lors de la permanence du samedi 16 juillet

SUR L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER / |
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Domaine des

747

Demande que leur propriété en tant qu "agriculteur passe en zone A

Campeaux
MARYNEN Rambert

et Silke
Voir réponse requéte n°18 du présent tableau.
Changement possible pourquoi ne pas faire une continuité de la zone A ?

04 AOUT A laissé des plans une liste de terrains pour savoir si il était constructible

N°67 voir dossier
BERNE Josiane Demande que les terrains AZ 362 et AZ 108 Les Mayons soient

constructibles
Les Guis BC 112 : demande que le terrain soit constructible en déplagant la
zone

Enquéte Publique portant :
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Parcelle AZ 362 (R 67.1) : Cette parcelle se trouve en zone agricole et au
Sud-Ouest du hameau des Mayons.

Parcelle AZ 108 (R 67.2) : Cette parcelle se trouve au Nord du hameau des
Mayons.

Il n’est pas envisageable d’étendre la zone Uc pour intégrer ces parcelles.
Aucun permis ne serait délivré, elles se trouvent en discontinuité de

I"'urbanisation au sens de la loi montagne.
3 ; ‘\.,.-\;«: ‘}.,r AT ’4

Parcelle BC 112 (R 67.3) : cette parcelle se trouve dans la continuité de la

Enquéte Publique portant : -
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zone Ud des Guis. Nous pouvons intégrer une partie de cette parcelle dans

la zone Ud, sans présager de la délivrance d’un permis qui selon le projet

pourrait étre compatible ou pas avec la loi montagne.
i i Sans

Déplacement semble réalisable.

04 AOUT
N°68
Mme GRISON
Fabienne

L’Eclou X63 ? 64 ? 129 ? 130 deviennent constructibles

Que AX 62 redevienne constructible Fait partie d’'un ensemble construit
61 68 % 5

65
64 5 7
73
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Parcelle AX 62 (R 68) : cette parcelle se trouve dans la continuité de la zone
Uc. Nous pouvons intégrer une partie de cette parcelle dans la zone Uc,
sans présager de la délivrance d’un permis qui selon le projet pourrait étre
compatible ou pas avec la loi montagne.

Enquéte Publique portant :
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04 AOUT
N°69
GILLET Yves

1. Parcelles AV 293, 295, 294, 296, 125, 311, 312 : souhaitent qu’elles
soient constructibles

2. Parcelle AV 295 soit dans la méme zone que la parcelle AV 293

3. Parcelles AZ 379, 380, 381, 382, quartier de la Jourdanne :
souhaitent qu’elles soient constructibles

COURRIER de GRACCIA, GILLET SCI le Gilletiere, HUGOU Agneés
1. AV 293, 295, 294, 296, 125, 311, 312 (C Graccia) : Ces parcelles
étaient dans le 1°" projet de PLU classées en zone 1AUc. L’Etat dans
son avis a émis un avis défavorable pour ce classement.
Dans cette seconde version le PLU n’a pas retenu ce quartier comme
support de développement. Ces parcelles ne peuvent étre classées
en zone constructible.

Enfin, les deux OAP « des Cheyres » ne doivent pas étre identifiées comme de Purbanisation existante, en
continuité du hameau. Les différentes zones Ud ne constituent pas des groupes d’habitations au sens de la
loi montagne et ne peuvent pas servir d’accroche & une extension de Iurbanisation. Les constructions
situées en zone Ud ne forment pas en effet un ensemble homogene et des séparations physiques instaurent
une discontinuité (parcelles non construites, champ, boisements). La densification peut &ire réalisée
uniquement 4 P'est de la zone Ud située la plus au nord, jusqu’au boisement.

i

2. Nous pouvons classer la parcelle AV 295 dans la méme zone que la

Enquéte Publique portant :
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parcelle AV 293, c’est-a-dire en zone A.

3. Ces parcelles étaient dans I'OAP de la Jourdanne et en zone 1AUa
dans le 1°" projet de PLU. Dans son avis I'Etat a estimé que le 1°" PLU
confortait trop de zones constructibles et impliquait une trop grande
consommation de I'espace. Le Préfet n’avait d’ailleurs pas donné son
accord a l'ouverture a 'urbanisation de cette zone. La zone des

Sa LD

Le commissaire pre

d acte des réponses.
04 AOUT Dépose un dossier pour demande que son terrain devienne constructible
N°70 I} Saint Julien le 4 Aofit 2022
Mme SOULIOL
Solange

M. Le commisaire enquéteur

22 rue de I'Hétel de Ville

Mairie de Saint Julien le Montagnier
83560 Saint Julien le Montagnier

Mme Souliol Solange
137 rue des Clos
Hameau Les Bernes
83560 St Julien le Montagnie

Monsieur Le commissaire enquéteur,

Je me permet d'attirer votre atiention sur deux terrains situé au hameau
Les Gillets des Rouviéres Route de Montmeyan parcelle BM200 et BM190 ils sont
viabilisés , en effet la plaque d'assainissement collectif se trouve dans mon terrain ainsi que
I'électricité et juste en face une borne & incendie .Ces terrains sont constructibles et entourés de

maisons .
Le PLU prévoit de rendre ces terrains inconstructibles .

¥ Je vous demande de bien vouloir intervenir pour que mes parcelles retrouvent

leurs constructibilitées .

Enquéte Publique portant : -
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93 b+
GILLETS

Le hameau des Gillets n’a pas été retenu dans le PADD comme support de
développement. Il n’est pas possible de créer 2 poches constructibles
uniguement sur 2 parcelles et étre incompatible avec le PADD.

Sans commentaire

04 AOUT A laissé sur le registre une contribution a son opposabilité du projet des
N°71 Rouviéeres.
Mr Voir réponse commune aux requétes relatives a I'OAP des Rouvieres.
LONGUEVERTGNES | Sans commentaire
04 AOUT A laissé un plan pour demande de déplacement de la zone UD
N° 72 ¥ - )
Mr ZIMMERE

Ces parcelles se trouvent effectivement dans la continuité de la zone Ud des
Guis. Cependant, elles sont régulierement inondées lors des événements
pluvieux conséquents. Les parcelles baties contigués le sont également.
Pour ces raisons nous ne souhaitons pas les intégrer dans la zone Ud.

Projet réalisable au regard de la faible emprise et cela permettrait de faire

Enquéte Publique portant :
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des ouvrages annexes tels que piscines...etc sous la responsabilité du
propriétaire.

TRAITEMENTS DES OBSERVATIONS ADRESSES SUR SITE DEDIE.

04 JUILLET 2022 | Nous vous interpellons sur un tracé de voirie sur les parcelles 140 et 141 ces
N°1 parcelles sont en surplomb de notre terrain BM 315 ainsi que notre maison
BRAY Michel | d’habitation principale. Les terrains 140/141 surplombent le nétre d’une hauteur
Les Rouviéres | variant de 1.5 a 1.8 m soutenus par une restanque de pierres seéches qui
s’écroulent lors de fortes précipitations. Ouvrir une voirie et imperméabiliser les
sols équivaudrait a mettre notre propriété en péril. De plus le mur de restanque
ne supporterait pas la charge de véhicules. Si un tel projet doit voir le jour il faut
impérativement que la restanque actuelle soit remplacée par un mur de soutien
en béton armé et que toutes les eaux de pluies soient canalisées dans un pluvial
suffisamment important. A noter que lors de fortes précipitations notre chemin
d’acces qui est le chemin rural dit de la Jardine devient un lit de cours d’eau.

D1 : Le projet des Rouvieres est une orientation d’aménagement et de
programmation, il ne s’agit pas d’un plan d’exécution des travaux, ou les tracés
sont précis et définitifs.

Le ou les projets qui seront initiés dans le futur devront étre compatibles avec
I’OAP mais pas conforme. Le tracé des futures voies doit donc étre affiné. Cette
problématique soulevée par Mr Bray sera prise en compte.

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

09 JUILLET 2022 | Nous sommes voisins de la parcelle BM 15 (Mr BRAY remarque N° : note du CE)

N°2 et avons appris le projet d’un tracé de voirie sur les parcelles 140 et 141 qui
Mr et Mme surplombent la parcelle BM 15.
LECHEVIN Ce terrain a une inclinaison de 8% et lorsqu’il y a de fortes précipitations, I'eau

Les Rouviéres | ruisselle sur notre parcelle et occasionne des inondations.

Enquéte Publique portant : -
SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER %9 “
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Comme mon voisin vous I'a bien expliqué le mur de restanque ne supporterait
aps la charge des véhicules.

Nous vous demandons donc de prendre nos remarques en considération et vous
prions d’agréer......

Voir réponse requéte n°1 (registre dématérialisé)

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

11 JUILLET 2022
N°3
DIEUTRE
Fabrice
4 Rue des
Jasmins
68110 ILLZACH

Je suis propriétaire de la parcelle cadastrée D 413, d’une surface de 30 a 02 ca
actuellement classée en zone ND et souhaiterais savoir si elle est susceptible de
passer en zone constructible

Le téléphone, EDF et I'eau de ville sont en limite de parcelle, elle-méme en limite
de zone constructible actuellement.

D3 : La parcelle D 413 se trouve dans le quartier des Jonquiers qui regroupent
guelgues constructions. Ce secteur n’a pas été retenu comme support de
développement. Il n’est pas raccordé au réseau d’assainissement et ne bénéficie
pas de défense incendie. Il n’est pas envisageable de créer une zone U ou AU
excentrée des zones de développement, sur 1 seule parcelle ce qui serait
incompatible avec le PADD.

Le Commlssalre ne peut que prendre acte de ces arguments.

13 JUILLET 2022
N°4
MERCIER
Vincent
294 Route de
I’ECLOU
Allée de la
Jourdanne

Ma propriété sise a I'adresse (indiquée a coté)

J'ai pu constater qu’il était prévu sur la parcelle n°480 juste devant chez moi la
construction de maisons individuelles type R+1 or cette parcelle se trouve d’étre
d’une largeur de 25 m. de ce fait et avec le peu de place disponible pour les
constructions en tenant compte qu’il faut un chemin de 5.5 m nous n’aurions
plus aucune intimité.

Ma préoccupation qui se trouve étre celle des riverains se trouvant sur la méme
allée que la mienne, réside dans le fait que nous n’aurions d’une part plus aucun
dégagement de vue avec des maisons R+1, de nuisances routiéres certaines et le
plus inquiétant ; la question de I’avenir de nos égouts et I'approvisionnement en
eau !l

Effectivement il se trouve que toutes les habitations de notre ruelle ont leurs
raccordements aux eaux propres et usées via la parcelle 480.

Voir réponse commune relative a I’'OAP de la Jourdanne.
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Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

14 JUILLET 2022
N°5
Madame
BELLOCQ-
VIZIALE Nicole
12 rue du Bédat
— Couloum
Casteret
64230 ARBUS

Monsieur
VIZIALE Patrick
89 avenue Jean

Jaures
83320
CARQUEIRANNE

Nous avons hérité début 2019 de 2 parcelles de terrain situées sur la commune
de St Julien. Il s'agit des numéros 35 et 36 section BP, au lieu-dit Massegens,
hameau des Rouviéres, pour une superficie de 2102 m2. Elles ont été acquises en
octobre 1970 par nos parents et n'ont jamais été construites, contrairement a la
quasi-totalité des parcelles qui entourent ces terrains.

La notaire qui gérait la succession, nous a transmis un CU fourni par la Mairie
fin 2018. Nous avions par ailleurs vu sur le site de la mairie qu'un Plan local
d'urbanisme était en cours d'élaboration et redéfinirait les possibilités
d'urbanisation de certaines zones comme « Massegens ».

Nous avons donc immédiatement informé par écrit la Mairie que nous étions
désireux que nos parcelles restent en zone constructible dans le prochain PLU,
ceci

afin que nos enfants puissent y construire un jour. La Mairie par courrier
référencé

D2019-0762 du 3/06/2019 a accusé réception de la demande de maintien en
zone

constructible de nos parcelles lors de la révision du POS et nous a informés
qgu’elle

joignait notre demande au registre ouvert a cet effet.

Nous venons d’étre informés par la Mairie qu’une enquéte publique est ouverte
du 4/07 au 4/08/2022 suite au projet de PLU arrété en conseil municipal le
3/02/2022. Nous réitérons donc notre demande de maintien en zone
constructible

de nos parcelles comme c’était le cas lorsque nous en avons hérité de nos
parents,

nous appuyant sur le fait que la quasi-totalité des parcelles environnantes sont
baties et pour certaines au cours de ces dernieres années. (Voir piece jointe : les
2

parcelles 35 et 36 sont entourées sur 3 de leurs c6tés par des maisons

Nos parcelles ne sont pas isolées, nos parents les avaient choisies justement a
proximité d’autres habitations et au coeur du hameau pour avoir la possibilité de
construire.

Le PLU proposé contourne tres précisément nos deux terrains pour les intégrer
dans

une zone N, alors qu’ils sont de fait insérés dans un ensemble de maisons.

Nous réitérons donc, Monsieur le Commissaire Enquéteur, notre demande de

Enquéte Publique portant :
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maintien de ces parcelles 35 et 36 en zone constructlble
: Il semblerait que ces ‘
parcelles aient un acces direct
au chemin de St Joseph.
Ces parcelles se trouvaient en
zone NB du PQOS, elles sont au
Sud du hameau des Rouviéeres.
Ce quartier n’a pas été retenu
comme support de
développement dans le projet
de PLU, il n’est pas raccordable
ala STEP. Il n"est pas
envisageable de créer une zone
U ou AU excentrée du hameau
et des zones de
développement, sur 1 seule 3 .
parcelle, ce qui serait |ncompat|ble avec Ie PADD

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

14 JUILLET 2022
N°6
BAROTTI
Christine
Pour
Mr ROUX Jean-
Pierre
13180 GIGNAC
LA NERTHE

N’A PAS JOINT DE PIECE

VOIR NOUVEL ENVOI CI-DESSOUS

. COMMENTAIRE DE LA MAIRIE

14 JUILLET 2022
N°7
BAROTTI
Christine
Pour
Mr ROUX Jean-
Pierre
13180 GIGNAC
LA NERTHE

Propriétaire de nombreuses parcelles sur le territoire :
C 83 LE CAVALET

C84 LE CAVALET

C 158 CLOS DES MAS

C 190 LES CLAVIES

C 215 LES JOURDANNES

C 247 LES MONGETTES

BN 220 PUITS DE BOYER

BO 278 LES ROUMIS

BO 282 LES ROUMIS

Veut que ses parcelles soient en terrain constructible

C83(7.1) et 84 (7.2) = En limite Nord-Est de la commune, en limite du Verdon et
en zone Nco du projet de PLU

C 158 (7.3), 215 (7.4), 247 (7.5) — BN 220 (7.7), 278 (7.8 =En zone A, a I'Ouest et a
I’Est du hameau de Bernes

C 190 (7.9) = en zone N Entre le hameau de Bernes et le Verdon.

Enquéte Publique portant :
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Toutes ces parcelles sont éloignées des zones de développement retenues. Sans
réseau et accessibles par des pistes. |l n’est pas possible de les classer en zone
constructible.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

15 JUILLET 2022
N°8
LE NY Patrick

Dans le cadre de I'enquéte publique arrété par le conseil municipal du 3 février
2022, et suite a la requéte en urbanisme que j'ai déposé en juillet 2015, je
m'associe avec ma sceur mon frere et ma niece pour solliciter la constructibilité
de la parcelle n® 288 située au hameau des Rouviéeres.

J'ai bien compris les différentes problématiques exposées par M. Le Maire et les
deux ingénieurs lors de la réunion publique en 2015. Cependant, vu I'ensemble
des constructions qui cernent ce terrain, mes freres, ma niéce, mon neveu et moi-
méme ne comprenons pas cette exclusion.

Je sollicite donc la constructibilité, si ce n'est en totalité, au moins partielle, sur
cette surface de 5000 m? environ, avec une seule construction possible, ce qui
ramenerait a deux constructions avec celle de la parcelle n°287, et ainsi satisferait
aux impératifs municipaux :

dessertes des voies privées (carrére en ce qui concerne ces deux parcelles).
restitution de terrain a destinée agricole, ou de loisir.

Par ailleurs, il n'y aurait d'incidences :

ni sur la vue depuis le vieux hameau de St Julien,
ni écologique,

ni sur la continuité forestiere,

compte-tenu de I'encerclement de notre parcelle.

En ce qui concerne l'eau et I'électricité, il n'y a pas de difficultés puisque ces
services arrivent aux parcelles contigués.

Quant au relevement des ordures ménageres, les containers sont a proximité, et
enfin pour les eaux usées, la solution de la fosse septique ainsi qu'aux parcelles
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limitrophes ne devrait pas poser de probleme,

Il est évident que cette demande est motivée par un sentiment
d'incompréhension, certes, mais aussi dans |'espoir d'une vente qui allégerait nos
budgets respectifs

D 8 : La parcelle BP 288 se trouve a I'extrémité Est des quartiers pavillonnaires
autour du hameau des Rouviéres. Le secteur n’a pas été retenu comme site
privilégié de développement. Seules les parcelles au plus prés du hameau et
raccordables a la STEP ont été retenues.

Il convient également de préciser que cette parcelle se trouvait en zone ND du
POS.

Il n’est pas envisageable de créer une zone U ou AU excentrée du hameau, sur 1
seule parcel, ce qui serait incompatile avec le PADD.

DA, : _ e ; 7 & i

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

16 JUILLET 2022
N°09
ANONYME

En page 21 de I'enquéte publique, il est notifié § 2.4.1 que la commune dispose
d’une piscine.

Or, sont exploitation a été abandonnée par la commune.

Cela signifie-t-il qu’elle va étre réhabilitée ?

Merci

Lors de la rédaction du 1* rapport de présentation la piscine était ouverte. Elle a
fermée en 2020. Nous avons actualisé le rapport mais pas cette partie. Nous
corrigerons le rapport de présentation.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

16 JUILLET 2022
N° 10
SOTO

(soto.stephan@

free.fr)

243 chemin les

mayons
83560 ST

OPA secteur des Jourdanes (1AUa).

En page 8 du OPA, on note la construction de maison de ville en bande (secteur
2).

Propriétaire d'une maison individuelle depuis 2002, je constate que ma cl6ture
sera mitoyenne avec ce secteur.

Dans ce contexte, et compte tenu que mon terrain est légerement surélevé vis a
vis du secteur 2, je vous sollicite pour demander au bailleur / lotisseur de réaliser
a sa charge un mur de souténement sur la portion concernée.

Enquéte Publique portant :
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JULIEN

Je constate également, le positionnent d'un voie/place de retournement
limitrophe avec ma parcelle, face a ma porte d'entrée, de ma cuisine et d'une
chambre.

Afin d'éviter toutes nuisance sonores, je vous demande de bien vouloir faire
réaliser a la charge du bailleur / lotisseur un mur de séparation (H =2 meétres).
Ce mur pourrait également servir de mur de souténement.

Dans tous les cas, je m'oppose au positionnement de conteneurs de poubelle
dans cet endroit.

La commune prend bonne note de ces remarques. L'OAP du secteur 1AUa des
Jourdannes propose un projet d’'aménagement d’ensemble. Le porteur de projet
devra proposer un projet précis et cohérent a la commune.

S’il est nécessaire de réaliser un certain nombre d’aménagement, comme des
murs de souténement, ils seront réalisés.

Nous précisons également que la hauteur des clotures est limitée a 1,80 m en
zone Uc et en zone 1AUa.

i

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

16 JUILLET 2022
N°11
ANONYME

Le PLU envisage la création de nombreux logements dans le secteur de la
Jourdane avec une sortie vers les chemin des mayons.

L'étroitesse de la voie (chemin les mayons), I'impossibilité de se croiser en voiture
au niveau du virage a environ 50 m de la pizzéria et la dangerosité du croissement
au niveau de la pizzeria n'est pas adapté a un flux important de véhicule.

Est-il envisagé de refaire cette voirie ? Si non, il serait judicieux et responsable de
laisser le chemin de la Jourdane en sans unique.

Voir réponse commune relative a I'OAP des Jourdannes

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

19 JUILLET 2022
N°12
MR ET MME

PAYEN
215 Allée de la
jourdane

Le PLU envisage la création de nombreux logements dans le secteur de la
Jourdane et principalement tout autour de notre habitation actuelle, construite
en 2017 (parcelle N°AZ487 ) sis 215 Allée de la jourdane. Nous avons eu
I’'opportunité de devenir primo accédant dans cet espace préservé par notre belle
dame nature et sans aucune nuisance.

Enquéte Publique portant :
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83560 ST JULIEN

Nous vous interpellons sur le fait que le chemin qui doit desservir, a sens unique,
I’ensemble, ou tout au moins une bonne partie des futures habitations est un
chemin privé dont nous avons la servitude de passage. Notre maison a été
construite de fagon a profiter pleinement de notre terrain, en limite de bornage a
ce chemin.

Les maisons RT2012 sont certes trés isolées thermiquement mais non
acoustiquement. Nous ne consentons aucunement a |’élaboration de ce projet
qui pourrait engendrer la vente de ce bien de part les nuisances causés par la
circulation.

Nous avons souhaité construire notre habitation dans un village calme dit

Qrientations #Aménage
et de Programmation

Secteur des Jourdanes

Voici notre
parcelle

Voir réponse commune relatlve al OAP des Jourdannes

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
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20 JUILLET 2022
N°13
Mme Evelyne
NICOLE (VIALE) et

Monsieur le commissaire enquéteur,

Nous vous informons par cette lettre des points suivants au sujet du PLU concernant les Rouviéres
secteur 1AUb & Saint Julien le Montagnier.

Ce projet sera, de tout évidence, bien trop onéreux, et entrainera les problématiques suivantes :

Mr Mathieu
NICOLE o De nombreuses spoliations d'intéréts privés qui n'apporteraient aucun bénéfice collectif et
109 i d penaliseraient beaucoup de résidents : pour notre part, Parcelle BM149, I'élargissement de
'mpésse es la route de l'impasse des Puits ramenerait cette route trés proche de notre maison. La route
Puits ou le trottoir serait bien trop prét de nos fenétres nous empéchant par ailleurs de faire une
Les Rouviéres cléture autour de notre jardin et sous peine de ne plus pouvoir contourner notre maison.
X Nous ne pourrions pas non plus installer de portail sans condamner I'arriére de notre maison.
83560 Saint Nous avons d'ailleurs par le passé déja donner une partie de notre terrain a la commune, 70
Julien le ¢m sur une longueur de 53 m, pour élargir cette méme route et ceci gracieusement.
Montagnier ,
g e La destruction de nombreux arbres, oliviers, amandiers... dont un chéne bicentenaire dans
Tel : I’impasse des Puits. Chéne pour lequel I'un des maires de St Julien le Montagnier, Mr Janetti,
06.52.22.38.38 avait fait campagne pour le sauver lors du premier agrandissement du chemin de I'impasse
E-mail : des Puits. De plus, les terrains par endroit sont en pentes ou en restanques. L'aménagement
. : d'une route & double voie sur ce type de terrain codtera trés certainement cher si toutefois
nicole.evelyne83 cela est realisable. Pour notre part, nous serions dans l'obligation de couper deux de nos
@gmail.com amandiers.

* La destruction et la_reconstruction de nombreux bien publics et privés murs, poteaux
électrique, poteaux téléphonique, compteurs électrique, compteurs d'eau, clétures... : pour
notre part il faudra déplacer notre compteur électrique et notre compteur d’eau. Nous avons
une plague d'égout sur notre terrain qu'il faudra probablement sur-élever si toutefois cela est
possible.

e Linsécurité pour les piétons. Pour notre part, comme déja signalé plus haut, nous ne
pourrons pas cléturer notre terrain a cause de la grande proximité de cette nouvelle route.
Nous avons deux enfants de 11 ans et 3 ans. Le plus inquiétant est qu'une double voie
entrainerait plus de trafic et potentielement plus de vitesse, ce qui pourrait entrainer des
qrames humains. Les enfants, surtout si jeune, peuvent étre imprévisibles, ils pourraient nous
echapper a tout moment sur cette double voie si proche de notre maison non cléturée. Nous
serions alors dans I'angoisse permanente d'une felle situation. o

De plus, les propriétaires de I'impasse des Puits sont tous trés bien desservis par le chemin existant,
aucun terrain n'est enclave. Ce projet n'a donc, a mon sens, aucun interét public.
Je fais appel a votre bon sens, afin qu'un tel projet, qui apporterait bien plus d'inconvénients que de
bénéfices aux résidents ainsi que de grosse dépenses publiques, ne soit pas accepter.
Voir réponse commune relative a I'OAP des Rouvieres
Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
16 JUILLET 2022 | Voir réponse commune relative a ’'OAP des Rouvieres
N°14 Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
IDEM CI-
DESSUS
21 JUILLET 2022 | Bonjour Monsieur le Commissaire enquéteur, Monsieur le Maire,
N°15 Nous sommes propriétaires de parcelles agricoles Section BO Parcelles 35, 310,
PILUCCHINI 311, 312, 313, 66, 65, 64, 62, 61. Nous souhaiterions savoir si une de ces parcelles
Christine pourraient passer constructible, nos parcelles sont proches des maisons
8 Impasse des | construites sur la commune de la Verdiere situés aux Jonquiers. Nous demandons
Marmottes seulement une seule parcelle, nous serions favorable a vendre une partie a un
13680 LANCON | agriculteur pour développer I'agriculture dans votre commune. Je vous remercie

DE PROVENCE

pour l'attention que vous porterez a notre demande. Si cela est nécessaire, nous
pouvons nous déplacer a Saint Julien le Montagnier.
Bien cordialement. Mmes PILUCCHINI Christine et Hélene
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D15 : Ces parcelles se trouvent dans le prolongement du quartier des Jonquiers.
Cependant, ce quartier n’a pas été retenu comme zone de développement dans
le PADD. Il ne posséde pas l'intégralité des réseaux : réseau incendie et
assainissement inexistant. Ces parcelles ne sont pas en continuité de
I'urbanisation au sens de la loi montagne. Il n’est pas possible de rendre une ou
plusieurs parcelles constructib

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

21 JUILLET 2022
N°16
Mr CAPOLINO
950 chemin des
palets
83560 Saint
julien

Monsieur,

Faisant suite a la proposition de plu, nous avons constaté qu’en zone naturelle a
été placé sur notre parcelle bt317 a toubernard.

Cette parcelle est louée au gaec de la ferme des palets et déclarée a la pac.

Elle a pour but de faire paturer le troupeau de brebis que le gaec a en sa
possession.

Nous vous demandons de bien vouloir supprimer la zone naturelle sur notre
parcelle et la mettre en agricole.

D16 : Cette parcelle se trouve en limite Quest du territoire communal et en zone
N du PLU. Elle se trouvait en zone ND au POS. Une partie est concernée par
I'identification d’un secteur protégé pour des motifs d’ordre écologique.

En zone N des activités agricoles peuvent se développer, le réglement
autorise «Les constructions nécessaires aux activités agro-sylvo-
pastorales, ainsi que les aménagements et équipements pastoraux
indispensables a I'activité d’élevage (cabane de berger, impluvium...). »
Ce classement n’empéche pas de déclarer la parcelle a la PAC. Compte tenu de la
présence du secteur protégé pour des motifs écologiques (ce secteur correspond
a des « pelouses et garrigues » favorables a des espéces protégées notamment le
criquet hérisson).
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Déja déposé au commissaire enquéteur lors de la permanence n° 41 méme
réponse de la part du CE.

21 JUILLET 2022
N° 17

Candice

CONFESSON

76 impasse des

Vignes

83560 Saint-

Julien

Proposée par Candice Confesson (candiceconfesson@gmail.com)
Monsieur le commissaire enquéteur,

Veuillez trouver ci-joint mon courrier (que je vous ai également remis en main

propre ce jour lors de votre permanence a la Mairie) au sujet du PLU
concernant le Hameau des Rouviéres a Saint-Julien-le-Montagnier.

Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

22 JUILLET 2022
N° 18

MR GILLET Alain

23 rue du four -

Les Bernes

83560 saint

Julien

Je vous remercie de prendre connaissance des documents ci-joint concernant la

définition de la zone A du PLU de Saint Julien.

le me permets d'attirer votre attention sur Faffectation qui en est faite, des parcelles en zone A du PLU de Saint

IL::EH et plus particuliérement de celle concernant le quartier « Les Bernes u, représenté sur le plan loupe « 4.2 3
Plan EST ». -

En‘efﬁet, I‘IambItian affichée du PLU est de porter la zone Agricole de la Commune & 1539,86 hectares (rapport de
premangage 114), ce qui représente une augmentation trés importante en regard de étude PIDIL, établie en
aodt 2014, qui recense une surface totale agricole de 1026 hectares (rapport de présentation page 39).

L’al.'lahl'ie partielle du plan loupe donne une explication sur cette tris farte augmentation, en classant comme terre
agricole des parcelles classée en bois.

Certes, ces_surfaoes ont certainement été cultivées voici 250 ans. Il n'échappe 4 personnes que depuis les MoYEens
de production ont évolués et que ces parcelles, bien souvent bordées par des murs de 2 & 3 métres de profondeur

nelsum plus adaptés 4 la mise en culture et que pour ces raisans, la seule ressource possible est d'en exploiter le
bols tous les 40 & 50 ans, ce que les propriétaires font actuellement.

Il ne sert & rien d'afficher une ambition qui ne sera pas en corrélation avec le cadastre et une connaissance du
l;el-rra]n par le rédacteur du PLU aurait permis d'éviter cette erreur. Il serait donc nécessaire de modifier cette
rédaction, aprés examen sur Fensemble de la Commune et d'en informer la Chambre d'Agriculture.

Je joins a ce courrier la zone concernde, partielle et approximative, comme exemple, et je reste & votre disposition
pour vous montrer in-sitw, si nécessaire, la réalité de mon observation,
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L’extension des zones agricoles a été réalisée sur la base de I'Etude PIDIL. Depuis,
la Chambre d’agriculture a réalisé un Plan de Reconquéte Agricole. Ce plan de
reconquéte identifie le secteur comme favorable pour I'apiculture, I'oléiculture et
les Plantes A Parfum, Aromatique et Médicinale (PAPAM).

Enfin, la partie Est de cette zone est déclarée a la PAC 2020 (plan ci-dessous).

Le classement de ces parcelles en zone agricole est donc bien justifié.

RPG - 2020
INFORMATIONS PARCELLE

Culture - Surface pastorale - ressources fourragéres ligneuses
prédominantes

Sans commentaire

21 JUILLET

Veuillez trouver ci-joint le courrier officiel d'un groupement d'habitants du
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2022
N° 19
Proposée par
Groupement
d'habitants du
quartier des
Rouvieres

quartier des Rouvieres en défaveur du PLU relatif a la zone 1AUDb, pour prise en
compte dans le cadre de votre enquéte. (Versions Word et pdf)

En vous remerciant par avance,

Cordialement,

Le groupement d'habitants du quartier des Rouviéres voir piéce jointe

Groupement d’habitants du

quartier des Rouvieres

83560 Saint-Julien

A TI’attention de Monsieur le
commissaire enquéteur

Mairie de Saint-Julien-le-Montagnier
22, rue de I'Hotel de Ville

83560 Saint-Julien-le-Montagnier

Groupement d’habitants du quartier des Rouvieres (détail)

Nom (ordre Adresse aux Coordonnée Messagerie
alphabétique) Rouvieres — 83560 S
Saint-Julien
M.t Mme Ahlborn | 374 rue du Félibrige | o0+ /' /| ahlbom.karl @bbox.r
M. et Mme Gérard 267 rue du Félibrige 04948003 h.g.arene @wanadoo.fr
Arene 73
M. Jean Arene 197 rue du Félibrige (1)411 892182
M. Badja 330 rue du Félibrige (5)3 654129 hamadous @outlook.fr
M. et Mme Bremond 257 rue du Félibrige pas.bremond@sfr.fr
M. et Mme Buerle 247 rue du Félibrige buerleviviane @ gmail.com
M. et Mme Cattelin 161 rue du Félibrige g; 697359 vincent.cattelin @laposte.net
M. et Mme Dromenq 163 rue du Félibrige (6)41¥ 947230 i:li)nnne dromenq @ gmail.co
_ga lindo.jean-
i d@ Ni
M. et Mme Galindo 1§§b1§ rue du 06 16 87 53 raymond @orange.ir
Félibrige 60
josette.galindo @hotmail fr
M. Lecocq 179 rue du Félibrige richleco83 @gmail.com
Mme Lievre 265 rue du Félibrige (9)2 200093 nijeau @orange.fr
M. Longinotti Impasse des puits (1)3 892123 longinotti joél@hotmail.com
M et Mme Massette 78 impasse des vignes (2)(6) 03 43 68 pierre.massette @ gmail.com
M. et Mme Mathieu 45. impasse des sylmau83 @orange.fr
Vignes
fanny.mazieres2407 @gmail.
M. et Mme Mazieres Chemin des Peyres com
benmazieres13 @gmail.com
M. et Mme Nicole Impasse des puits gg 522238 mathieu.nicole @gmail.com
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04 98 14 80
14

ludovic.petit247 @ gmail.com

06 77 52 50

M. et Mme Petit 165 rue du Félibrige 67

cydian.b@hotmail.com

06 20 88 68
37
06 66 56 04

Mme Roupp 285 rue du Félibrige 13 carole96420@ gmail.com

Objet : Observations sur le PLU par un regroupement d’habitants du quartier des
Rouviéres — zone 1AUb

Courrier remis en mains propres le 21 juillet 2022 3 Monsieur le commissaire enquéteur

Saint-Julien, le 21 juillet 2022

Monsieur,

Nous avons pris connaissance du projet de PLU de Saint-Julien le Montagnier, en
particulier autour de nos lieux d’habitation situés rue du Félibrige, a Saint-Julien.

L’objectif de ce courrier est de vous faire part de notre désapprobation sur ce
plan, en vous donnant les raisons détaillées de 1’ensemble de notre regroupement,

ainsi que les raisons particulieres par habitant.

Raisons communes a I’ensemble des habitants du regroupement

Tous les habitants de notre regroupement habitent leur logement et leur
environnement pour le calme, la vue et le contact avec la nature.

La zone 1AUD répond a ces besoins par ses différents chemins étroits (certains en
cul-de-sac), qui limitent donc le nombre de passages de véhicules, et les nombreux
espaces de nature (oliviers, champs en friche,...).

La création ou requalification des trames viaires de cette zone, au niveau du
chemin reliant le chemin des Peyres a ’impasse de I’Eglise, ainsi que I’impasse
des Puits, impliquerait une dégradation majeure de notre qualité de vie, due au
passage démultiplié de véhicules sur des voies larges et désormais en réseau, ainsi
qu’a I’apparition visible d’autres logements dans une zone constituée actuellement
de champs et d’arbres.

Plus dommageable encore, les transformations nécessaires des voies concernées,
actuellement de « paisibles » chemins de terre ou goudronnés de faible largeur,
impliqueraient des incursions violentes dans le cadre de vie de certains d’entre
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nous en allant empiéter sur nos terrains.

Nous avons bien retenu 1’axe 2 du plan, qui vise a conforter le quartier des
Rouvieres comme le second pole d’habitat. Le voeu est certes louable mais cela
est-il réellement le souhait de ses habitants ? Nous n’en avons a ce jour pas
rencontré.

Raisons particuliéres a chague habitant du regroupement

M. et Mme Ahlborn :

Nous avons acheté notre maison en 2004. Cette maison de vacances s'est transformée
en résidence principale. Depuis maintenant 9 ans nous apprécions le cadre rural dans
lequel nous vivons, les champs d'oliviers, la garrigue, le passage de la transhumance.
Nous avons depuis trouvé des amis parmi nos voisins originaires du pays et apprécions la
valeur gu'ils portent en cultivant leurs champs d'oliviers.

Le PLU stipule en préface de “Préserver le patrimoine, les paysages, les milieux naturels
et les continuités écologiques” et de “Protéger les ressources naturelles”

Mais en méme temps, le PLU nous présente un projet diamétralement opposé a cela en
transformant des champs d'oliviers en rues goudronnées en circulation en bruits et en
odeurs dérangeantes.

N'étant pas directement touchés, nous déplorons fortement ce plan.
M. et Mme Gérard Arene :

Le projet prévoit que I'unité de terrain par les parcelles BM147/148 dont la parcelle
BM148 soit amputé de 6,50m sur 25m au milieu du terrain et oblige la destruction des
arbres fruitiers et oliviers et coupe I'accés a la deuxieme partie de mon terrain ce qui
dévaluera inévitablement notre propriété.

L’ensemble du projet a un fort impact négatif sur I'environnement et notre qualité de
vie : pollution sonore (passages des voitures, aboiement de chiens), pollution lumineuse
nocturne (lampadaires, spots), pollution de I’air (gaz des pots d’échappements,
chauffages), pollution visuelle par la perte de vue du paysage naturel par les
constructions et les clotures.

Nous souhaitons conserver et protéger notre cadre de vie et notre environnement
campagnard et c’est pourquoi nous sommes totalement opposés a ce projet.

M. Jean Arene :

Je suis propriétaire de la parcelle BM 214 et BM215 et accede, au Nord, au chemin des
Peyres par un droit de passage payé a Monsieur Francis BCEUF, toujours vivant, voila une
vingtaine d’années.

Malgré que je ne subisse pas d’expropriation, la voie future utiliserait mon droit de
passage, et la tranquillité qui existe deviendrait caduque.

Donc, je n"approuve pas et m’oppose a I'implantation de cette voie d’accés qui
n’entrainerait que des nuisances, depuis le départ (ancienne école) jusqu’au chemin des
Peyres.

Enquéte Publique portant : -
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Je rejoins le groupement pour dénoncer ce projet.
M. Badja

Bien que soit pour I’ouverture et le progres constant en tout temps et en tout lieu,
je me joins a mes voisins pour vous faire part de ma désapprobation sur ce futur
plan PLU concernant les Rouvieres.

Trois raisons me menent a cette conclusion, la premiere concerne 1’aspect
sécuritaire du lieu, le futur axe routier qui traverse les parcelles BM354, BM162 et
BM161 pour rejoindre I’impasse des puits reste en partie caché au carrefour avec
la départementale 69, les usagers circulant sur la départementale n’ayant pas une
bonne visibilité et une bonne lecture a ce croisement.

La seconde raison concerne la qualité de vie du lieu, si ce projet voie le jour, la
tranquillité en sera grandement dégradée. La préservation de notre environnement
reste un impératif majeur, il convient d’en limiter les bouleversements.

Enfin pour terminer sur ce futur projet PLU si cela reste un impératif pour la
commune, j’encourage a faire usage des voies existant et interdire toute création
de nouvelles voies de circulation. Rapporté au nombre d’habitants les voies
existant desservent bien les lieux, leurs usage au quotidien restent en dessous des
seuils de saturation.

M. et Mme Bremond :

L'ensemble du projet a un fort impact négatif sur I’environnement de notre qualité
de vie :

1) Pollution sonore « passage des voitures »

2) Pollution de I'air (gaz des pots d’échappements, chauffages),

3) Pollution lumineuse nocturne (lampadaires, spots),

4) Pollution visuelle (perte de la vue du paysage naturel par les constructions et les
clotures)

Nous désirons conserver & protéger notre cadre de vie & notre environnement
campagnard,

C'est pourquoi nous sommes totalement opposés a ce projet.

M. et Mme Buerle :

Je suis contre ce projet qui traverse de part en part mon champ d’oliviers (arbres
cinquantenaires en pleine production) pour y faire, non pas une route mais trois
routes. Par ce présent courrier, je vous demande donc 1’abandon.

M. et Mme Cattelin :

Nous avons fait construire dans ce paisible hameau des Rouvieres en 2012,
justement pour apprécier le calme et la vue sur les montagnes. Nous n'avons pas
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envie que notre qualité de vie soit perturbée par un élargissement de la route a six
metres cinquante en s'accaparant d'une grande partie de notre terrain, détruisant
murs, portail, terrasse, amandier, tout-a-1'égout...

Cela deviendrait plus habitable, au point de vue de la sécurité routiere car la route
passerait devant notre porte d’entrée

De plus :

- Perte de sa valeur a la vente.

- Perte de notre superficie du terrain (déja assez petit)

- Dangerosité due aux passages des voitures

- Nuisance sonore

- Environnementale (perte d'un amandier et autres arbres sur notre terrain

On ne voit aucun intérét a ce projet qui détruirait, selon le plan d'emménagement,
des propriétés, des familles, le calme et la sérénité dans ce paisible hameau des

Rouvieres.

Nous donnons donc notre désapprobation pour ce projet et souhaitons continuer a
vivre en toute quiétude.

M. et Mme Dromenq :

Nous sommes résidents des Rouvieres depuis 20 ans et comme nos nombreux
voisins nous sommes opposés a ce projet. Nous souhaitons conserver le calme de
notre environnement sans voir de chemin et de nouvelles habitations. Nous
souhaitons conserver notre cadre de vie rurale.

M. et Mme Galindo :

Nous avons tout d’abord constaté que notre parcelle ne figure pas sur le plan
présenté par le Commissaire Enquéteur.

En effet, nous avons acheté notre terrain fin 2020, référencé au cadastre sous le
numéro « 113 BM 292 ».

Le permis de construire qui nous a été accordé le 7 aout 2020 mentionne cette
référence cadastrale. Le plan présenté n’est donc pas a jour.

Le projet de PLU pose plusieurs interrogations :

- Nous avons, avant d’acheter, consulté la mairie qui nous a précisé
qu’aucun PLU n’était en vigueur. Pourquoi un tel mutisme ?
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- Nous avons eu un coup de coeur pour ce lieu qui correspondait a ce que
nous recherchions, a savoir un endroit calme, en campagne, a 1’abri de
toute pollution visuelle ou phonique, mais non isolé.

Vous comprendrez que 1’annonce d’un éventuel bouleversement de ce
cadre idyllique nous contrarie, d’autant que nous ne saisissons pas les
motivations a I’origine du projet, les ROUVIERES étant un hameau fort
agréable en I’ état

Pourquoi ne pas nous avoir avertis de la démarche qui était apparemment
bien avancée ? En connaissance de cause nous aurions revu notre décision
d’achat.

- La création d’une route qui relierait le chemin des Peyres a la rue de
I’Eglise et sa continuité vers I’impasse des puits, ainsi que la construction
d’habitations a proximité, impliqueraient un passage fréquent de véhicules
avec les conséquences néfastes que 1’on peut imaginer : adieu le calme et la
tranquillité ! finie la merveilleuse vue sur la campagne.

Pourquoi venir «tracer » sur des cartes des voies de circulation
incohérentes et arbitraires sans avoir auparavant consulté les
habitants concernés et constaté les contraintes matérielles a régler ?

Nous souhaitons que le PLU soit reconsidéré avec la concertation et 1’ attention
nécessaire a un projet de qualité pour les futurs habitants et les propriétaires
actuels.

En I’état actuel du PLU, nous ne pouvons que formellement nous y opposer par
tous les moyens légaux.

M. Lecocq :

J'ai acheté ce bien en 2015 pour pouvoir pratiquer mon activité professionnelle
dans un cadre de vie rural avec une vue sur les montagnes et les champs d'oliviers.
Je suis particulierement attaché a la sérénité des lieux et ce de jour comme de nuit.

Ce PLU va modifier le chemin privé qui passe sur ma propriété et qui dessert mes
4 voisins. Certes le chemin existe, mais le transformer en une route a double sens
de 6,5 metres voudra dire que ma propriété sera totalement encadrée par la
départementale d'un c6té et par la nouvelle route de l'autre.

En outre ce projet va impacter avec violence l'aspect campagnard des lieux en
détruisant des oliveraies productives et entretenues et ce pour goudronner,

bétonner et illuminer un havre de paix.

Je suis donc farouchement opposé a ce PLU.
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Mme Lievre :

J’habite les Rouvieres depuis de trés nombreuses années. J’ai vu quelques maisons
se construire sous mes fenétres, avec une vue qui s’est altérée et quelques passages
de voitures de mes voisins.

Il n’est en revanche pas supportable de voir une route s’ajouter, en empiétant sur
mon champ d’oliviers et qui amenerait la pollution visuelle et sonore d’un nombre
beaucoup plus important de voitures qui seraient de passage pour rejoindre
d’autres quartiers.

M. Longinotti :
M. Massette

Je suis opposé a ce projet pour les raisons communes précédemment cités et
personnellement par I’amputation d’une bande de 6,50 m de mon terrain pour y
créer une route.

Cette bande de terrain jouxte 1’espace de vie proche de la maison, et par
conséquent va apporter les nuisances d’une route en bordure de maison.

De plus cette route nécessite la destruction d’ouvrage plus ou moins récent sur ma
parcelle comme un garage, un portail, ainsi que les murs en pierre seche.

M. Mathieu :
Je suis opposé a ce plan pour les raisons suivantes :

- Au n®65, une maison est distante de celle d’en face de 3.85 m ;
I’agrandissement du chemin a une largeur de 6,50 m impliquerait des effets
destructeurs sur I’une et/ou 1’autre de ces maisons

- Le chemin des Peyres a une largeur de 3,20m ; porter cette largeur a 6,50m
serait également destructeur sur I’essentiel du chemin

- Par I’ajout de nouvelles habitations, augmenter le trafic routier sur ce
chemin poserait des problemes de sécurité pour les nombreux promeneurs
qui accedent aux chemins de randonnées

- Différents murs de pierre, construits par nos ainés, seraient détruits,
dévalorisant ainsi notre patrimoine commun

M. et Mme Mazieres :

M. et Mme Nicole :

Parcelle BM149

L’¢€largissement de la route de I’impasse des Puits ramenerait cette route tres

proche de notre maison. La route ou le trottoir serait bien trop pres de nos fenétres
nous empéchant par ailleurs de faire une cloture autour de notre jardin et sous
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peine de ne plus pouvoir contourner notre maison. Nous ne pourrions pas non plus
installer de portail sans condamner I’arriere de notre maison. Nous avons
d’ailleurs par le passé déja donné un partie de notre terrain a la commune, 70 cm
sur une longueur de 53 m, pour élargir cette méme route et ceci gracieusement.

Il faudra couper deux de nos amandiers, déplacer notre compteur électrique et notre
compteur d’eau. Nous avons une plaque d’égout sur notre terrain qu’il faudra
probablement sur-élever si toutefois cela est possible.

Nous avons deux enfants de 11 ans et 3 ans. Le plus inquiétant est qu’une double voie
entralnerait plus de trafic et potentiellement plus de vitesse, ce qui pourrait entrainer
des drames humains. Les enfants, surtout si jeunes, peuvent étre imprévisibles, ils
pourraient nous échapper a tout moment sur cette double voie si proche de notre
maison non cléturée. Nous serions alors dans I'angoisse permanente d’une telle
situation.

Je fais appel a votre bon sens, Monsieur le commissaire enquéteur, afin qu’un tel projet,
qui apporterait bien plus d’'inconvénients que de bénéfices aux résidents ainsi que de
grosse dépenses publiques, ne soit pas accepté.

M. et Mme Petit :

Nous avons emménagé fin janvier 2021 dans ce logement, dont nous avons
notamment choisi le cadre pour son calme : quelques voisins a distance correcte,
un acces via un cul-de-sac et des champs d’oliviers nous sont apparus comme des
garanties pérennes pour disposer de cet environnement calme.

Nous précisons également, qu’avant de nous engager dans 1’acquisition de ce
logement, nous avons contacté la mairie de Saint-Julien le Montagnier fin 2020
afin de savoir si des projets ou des plans d’envergure pouvaient remettre en
question cette situation, ce a quoi nous avons recu une réponse (verbale,
malheureusement) négative !

Nous ne souhaitons pas voir le chemin qui passe devant chez nous s’élargir et se
bétonner afin de voir et entendre passer un nombre plus important de véhicules.

Nous souhaitons continuer a profiter d’une vue faite de quelques logements,
beaucoup de nature et d’un calme reposant.

Nous souhaitons pouvoir continuer de contempler le ciel étoilé sans en étre
empéchés par les éclairages publics.

Mme Roupp :
Propriétaire aux Rouvieres depuis fin 2004, le premier critére d’achat a été le calme et la

sécurité pour nos enfants.
Vu la vitesse excessive des véhicules qui passent devant chez moi, je n’ose imaginer la
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vitesse a laquelle ¢a va rouler sur une voie encore plus large.
Adieu a notre tranquillité, notre sécurité et notre qualité de vie.

Détériorer la nature pour un projet qui ne convient a personne est totalement
inacceptable

En vous remerciant de la prise en compte de ces observations, nous vous prions
d'agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées.

Le groupement d’habitants

Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

MR GILLET Alain Monsieur le Commissaire Enquéteur,

23 rue du four -

Les Bernes Je vous remercie de prendre connaissance des documents ci-joint concernant le projet
83560 saint de PLU sur le hameau Les Bernes.

Julien Objet : PLU~Hameau les Bernes

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le Plan d'occupation des sals, qui a eu cours jusgu’en 2017, le hameau « les Bernes » et ses terrains a‘tt?nants
était classé en zone U. Ce classement étant la résultante d’une viabilité effective de ces terrains et de la présence
de tous les réseaux, eaux et assainissement. La station d'épuration, en cours de réhabilitation, qui sert également
pour le hameau des Rouviéres, se situe en lisitre du hameau des Bernes.

Le PLU en cours d'élaboration déclasse tous ces terrains et les affectes en zone A. La raison invoguée par Monsieur
le Maire est I'absence de borne a incendie dans ce hameau rendant toute construction impossible.

il est cependant bon de savoir que cet état de fait est 4 imputer & Monsieur le Maire qui refuse catégoriquement
Finstallation de cet éguipement dont les raisons sont mentionnées dans le courrier gui m’a été adressé en date du
22 juin 2016, que vous trouverez en piéce jointe. Comme on peut le voir, les questions de personnes prédominent
au détriment de la sécurité générale.

Le réseau ne serait pas suffisant pour recevoir cet équipent, dit Monsieur le Maire. Pourtant, il faudra bien un jour
intervenir sur des conduites qui ont plus de 55 ans, ne serait-ce qu'au titre de la transition énergétique. En absenc‘e:
de borne incendie, gue se passera-t-il siun e:plni'lam agricole, puisgue c'est la vocation de cette zone, construit
un hangar pour le stockage de la paille ?

Il est, d’autre part, aberrant de constater que la construction de nouvelles habitations est interdite dans ce ha meau
et qu'en paraliéle on se propase d’urbaniser, 4 moins d'un kilométre de la, une zone diu? « OAP des Rouvieres »,
pour laguelle on supprime des terres agricoles et dont il faudra créer des voies et des réseaux supplémentaires,
alors gue le hameau des Bernes est déja viabilisé. La commune comporte 80 km de conduites d'eau et 60 km de
conduites d’assainissement. Est-il vraiment raisonnable d'en rajouter ?

Pour toutes ces raisons, je souhaite, Monsieur le Commissaire enguéteur, que la constructibilité dans le hameau
des Bernes soit rétablie en correspondance avec 'ancienne zone U du Plan d'Occupation des Sols.

Vous remerciant de l'intérét que vous porterez & ma demar_tde, je vous prie de recevoir, Monsieur le
Commissaire Enquéteur, l'expression de mes sincéres salutatio

L
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DEPARTEMENT DU VAR ARRONDISSEMENT DE BRIGNOLES

MAIRIE de SAINT-JULIEN-LE-MONTAGNIER

MNRES : EH

Ohjet : Répomse a votre courrier du 01/06/2016
Date : 22 juin 2016

Monsieur GILLET Alain,

23, Rue du Four

Les Bernes

B3560 SAINT JULIEN

Monsieur,

Je vous remercic de me rappeler les obligations et responsabilités qui incombent au Premier Magistrat
de la commune que je suis depuis 2014,

En matiére de défense incendic celles-ci ne sont pas nouvelles. Permettez-moi de rafraichir la mémoire
de I"ancien conseiller municipal ¢ adjoint au maire que vous filtes de 2001 & 2014,

La circulaire interminisiérielle N°461 du 10 déeembre 1951 exige que les pompiers aient & disposition
POUT eoUVTT un sinistre moyen, 120 m' d’eau utilisables en 2 heures,

Par la loi n® 96-365% du 3 mai 1996 le maire doit, en tant gu'autorité de police générale, s'assurer de
l'existence et de la suffisance des movens de lutle contre lincendie. Cette obligation recouvre en
particulier celle de veiller 4 la disponibilitd de points d'ean tels que réservoirs et bomes & incendie,

Par ailleurs, "article 1.2212-2 alinéa 5 du code général des collectivités territoriales (loi 96-142 du 24
février 1996) mentionne que la défense incendic d"unc commune cst de la responsabilité du maire :
« La police municipale a pour objet d'assurer le bon ordre, la sfireté, la séourité ot la salubriié
publiques. Elle comprend notamment : [...] Le soin de prévenir, par des précautions convenables, et
de faire cesser, par la distribution des secours nécessaires, les accidents et les fléaux calamitenx ainsi
que les pollutions de toute nature, 1els que les incendies, ... ».

Par conséquent, la question de la défense incendic ef de sa mise en ceuvre ne se pose pas
essenticllement depuis Parrivée de la nouvelle équipe municipale que je dinge depuis mars 2014, Je
suis tenteé de vous demander quelles ont é1€ vos actions aux cours des mandats préeédents 7 L'incendie
en 2007 au hameau des Maurras auralt di déclencher 4 1'époque une prise de conscience de votre part
et de celle de monsieur le maire. 11 n"en fut rien !

Mais les Maurras ne sont pas les Bernes. Et "intérét que vous porter si soudainement & oo sujet est lié
an refus que je vous ai signifié pour la réalisation d'une opération " urbanisme vous concernant. Refus
motivé & cause de 'absence de défense incendie au hamesu des Bernes. Si tel n'est pas le cas il eut &é
préférable de me poser la question du point de vue de 'intérét pénéral, ¢’est-a-dire sur I"ensemble du
lemitoire,

Contrairement 4 voire affinmation déplacée, le maire dispose, en vertu de Uarticle R.111-13 du code de
I'urbanisme, de la possibilité de refuser un permis de construire si la construction impose soit la
réalisation déquipements hors de proportion avec les ressources communales, soit un surcroit des
dépenses de fonctionnement des services publics. 11 pewt aussi accorder un permis sous réserve de
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preseriptions en faisanl supporter au péliionnaire toul ou pariie des dépenses consacrées 4 ces
nouveaux bitiments. En 1"état, les réseaux desservant le hameau des Bemes Sant sous-dimensionnés,
leur remplacement consisterail en une dépense conséquente pour la commune dont i ce jour, compte
ten de I"absence de documents tangibles, il est difficile d'estimer los sommes & cngager. Je vous
rappelle également que du Réglement Départernental & venir dépendront les possibilités d options
techniques pour la DECT,

Pour répondre 4 voire quesiion, il n'y aura pas pour I'inslant de poteau incendie au hameasu des
Bemes. En prenant la direction de la commune, " accepte den prendre le passé (et le passif) et de fait
jendosse ceite responssbilité, & laquelle je vous associe cependant. A moins que vous ne souhaitiez
prendre en charge les investissements néeessaires 7

Pour parfaire votre connaissance sur les actions de la commune de Saint Julien en matiére de défense
incendie, sachez que ;

- les soixante poteaux incendies sont désormais soumds & un contrdle poussé on maticre
de fonctionnement, de contréle et de débit, via un contrat de 3 ans, par un prestataire
de service spécialisé inchuant la maintenance et la remise en peinture. Ce qui nous
permet de comparer et de compléter les contrdles réalisés par le SDIS.

- la commune a laneé le Schéma Directeur d' Alimentation en Fau Potable, qui doit nous
permeltre & terme de connaitre les caracténstiques des réseaux et le colt des mises aux
normes pour en améliorer leur rendement. L implantation des poteauy incendies sur le
territoire sera prise en compte dans cette démarche.

- La commune a lancé la mise en wuvre d'une modélisstion de la cinématique des
réseaux d'eau potable incluant le fonctionnement des potcaux incendie tel que
souhaité dans le cahier des charges de la DSP de 2009,

- En 'espace d'un an, cing potesux incendie, auront été implantés sur les réseaux
dimensionnés afin d'accroiire la séourité incendie de notre commune et de nos
administrés. Des RIA ont été installés au camping pour répondre a 1"arrété préfectoral
de 2013,

- Au niveau communal. le maire doit &ablir le Document &' Informeation Commumal sur
les Risques Majeurs (DICRIM). Cest une exigence gue le déeret du 11 octobre 1990
impeose, [ est en cours de rédaction.

Les points abordés ci-dessus doivent vous permetire d'apprecier les actions que nous avons menées
depuis deux ans.

Soyez rassuré M. GILLET quani & mon engagement sur des sujets aussi préoccupants qui ont trop
soulTerts de désinérét et d'inertie par le passé. Méme 51 le renforcement e T mise en conformité des
réseaux actuels doit se faire au détriment du développement de réseaux nécessaires & 1"évolution de
Saint Julien.

Espérant avoir répondu i vos interrogations,
Je vous prie de croire, Monsicur, en mes respectucuses salutations.

ERSVENLE VERDON

12 rue de " Hiitel de Yille 58 Avenme de Tavernes
HASE0 SAINT JULTEY LE MONTAGKTER #3070 RARJOLS
T L9 B0 TE Fax : 04948000105 Tl = 494,77, 18,53
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Echelle : 1/1181

Jeu. 16 Juil. 2015

La Commune est un vaste territoire, ou 'urbanisation est trés « éclatée ».

Le POS classait 550 hectares de zones constructibles. Au regard du corpus
législatives et reglementaires en matiere d’urbanisme édicté depuis 2 décennies,
et plus récemment de la loi « climat et résilience » (22 aolt 2021), I'intégralité
des hameaux et quartiers habités ne pouvait étre retenue comme support de
développement. Nous pouvons rappeler que la loi climat et résilience pose
comme principe que la consommation de I'espace, pour ces 10 prochaines
années, soit diminuée de moitié par rapport a la décennie précédente. Dans ces
conditions, il est évident qu’une grande majorité des zones constructibles du POS
ne peut étre de nouveau constructible au PLU.

Les élus ont dressé une liste de criteres pour déterminer les secteurs retenus. Ces
criteres sont expliqués dans le rapport de présentation p.118 et suivantes :

1. Détermination des groupes de constructions au sens de la loi montagne
('une des principales dispositions de cette loi est que |'urbanisation ne
peut se développer qu’au sein ou en extension de groupes de
constructions).

2. Existence et suffisance des réseaux, ou travaux programmeés, maillage
suffisant, exempt de risque.

Dans le 1°" PLU arrété en ao(t 2019, le hameau des Bernes et sa proche
périphérie se trouvaient en zone constructible.

Cependant, Monsieur le Préfet a estimé que ce 1°' PLU confortait trop de zones
constructibles et impliquait une trop grande consommation de |'espace.

Les élus ont donc décidé, de réexaminer ces zones, et n’ont retenu que les
guartiers en continuité du bourg principal (St Pierre) et du second podle de vie
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(Rouvieres). Ainsi, le zonage des quartiers de Boisset, Pas de la Colle, Les Cheyres,
Bernes.... a été modifié.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments..
Le CE n’a pas de jugement a apporté sur la gestion de la commune et n’a pas
également un ré6le d’arbitre dans les affaires communales. .

23 JUILLET 2022
N° 21

Mr CHABE Jean

MARC

290, route de

I'Eclou allée de

la Jourdanne

83560 st Julien

le montagnier

Comme suite a notre rencontre du samedi 16 juillet 2022, dans le cadre des
réunions proposées en mairie pour le projet de PLU, je vous adresse ce jour par
courrier mes observations concernant les orientations d’aménagement pour le
secteur de la Jourdanne.

Je réside depuis 3 ans maintenant au 290 allée de la Jourdanne et mon terrain se
trouve étre contigu a la parcelle retenue pour les aménagements de ce secteur, a
savoir la construction de maisons individuelles.

Je me permets d’attirer votre attention sur le fait qu’a ce jour il est annoncé la
construction de maisons individuelles en R+1 alors que I'ensemble des maisons
existantes de part et d’autre de l'allée de la Jourdanne et de la parcelle concernée
sont des maisons de plain-pied !

Aussi,

Premierement, je ne comprends pas du tout cette logique de vouloir implanter
des maisons avec 1étage sur cette parcelle !

Deuxiemement, cette possibilité de construction montre un manque de respect
de la qualité de vie des résidants actuels, puisque des maisons avec 1 étage
viendraient obstruer la vue sur la colline de St Julien et donc gacher notre
environnement immeédiat !

Troisiemement, a cela s’ajoute le vis-a-vis insupportable puisque ces maisons
seraient au plus éloignées de 4 a 5 metres de nos limites séparatives,
Quatriemement, il semblerait qu’a ce jour les arrivées d’eau potable et le tout a
I’égout qui passent le long de cette parcelle en limite de nos propriétés ne soient
pas pris en compte pour la future mise en ceuvre de ces constructions, aussi quid
des prises en charges pour I'entretien et/ou le colt de la gestion !

C'est au vu de ces différents points que je vous expose aujourd’hui mon
inquiétude pour ma future qualité de vie sachant que j’ai fait sciemment le choix
de venir vivre a St Julien et d’acheter ma maison avec la vue qui est la mienne a ce
jour.

Je vous remercie par avance pour l'intérét que vous allez porter a mon courrier et
aux différents points retenus sachant qu’ils impacteront fortement ma vie.

Voir réponse commune relative a I'OAP des Jourdannes

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
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27 JUILLET 2022
N°22

Mr PARENT

JACQUES

111, rue des

templiers

83560 ST

JULIEN

A l'attention de Mr le Commissaire Enquéteur

en Mairie de ST julien le Montagnier

Retraité depuis 2006 notre intention &tait de nous &tablir sur la commune et de construire notre habitation principale
sur notre parcelle AR163 et décidé de procéder en respectant le POS & une division de Ia parcelle en 3 lots et d'en
vendre deux afin de financer notre construction sur le dernier lot.

Nous avons donc présenté notre projet au Maire Mr GILLET Francis qui nous a indiquée qu'il ne voyait pas
drobjection pour trois constructions sachant quun projet d'extension du réseau d'eau concernant la zone de la
parcelle AR163 allalt étre établi pour alimenter deux autres parcelles contigues (AR426/AR427), les permis de
construire leur ayant été accordés.

Nous avons donc pris contact avec un géométre qui nous conseille afin d* éviter un lotissement de procéder a une
division en 3 lots AR428/AR429/AR430 dont 2 & batir inmediatement et 1 & partir de 2016 (restant en attente 10
ans)

Un document de Déclaration de division fonciére accompagné des plans de bornage a été déposé le
11/12/2006 2 la Mairie.

Au 1/10/2007 réforme de la notion de lotissement.

Le projet d'extension du réseau d'eau ayant pris du retard, en 2008 les travaux dexlension du réseau d'eau sont
enfrepris, une reunion a lnitiative de la Mairie concernant la mise en place PVR a eu lieu, les terrains pouvant
alors &tre mis & la vente.

Aprés contact avec le Notaire et suite & la réforme du 1/10/2007 celui-ci nous informe que |a Déclaration de
division de 2006 est caduque , le délai d'attente de 10 ans pour |a construction du demier lot étant de ce fait
annulé. il faut faire un nouveau dossier de Déclaration Préalable (DP) en remplacement de celui de la Division
fonciére.

En liaison avec le service urbanisme de la mairie nous préparons donc un nouveau dossier, il en ressort que Je
bornage n'ayant pas changé, pas la peine de refaire celui-ci, les anciens plans seront directement récupérés
par le service urbanisme dans I'ancien dossier &l joints a la DP puisque selon R421-19 el R421-23 pas de
restriction sur le nb de lots & construire, au §4 de la DP nous indiquons bien “division en vue de construire”.

DP déposée le 11/%/2015 "§ nature des travaux : division pour création de 3 lots”™.

Une concertation entre la Mairie et le service instructeur DDTM permet a la
Préfecture de delivrer une non oppaosition le 2/11/2015.

En 2017 Caducité du POS, passage au ANU et changement de service insiructeur de la DDTM vers la
Communauté de Communes.

Sur le projet initial Mairie de 5 constructions 4 sont construites, le projet se terminant par le dépot du
dernier Permis de construire qui est a nofre grande surprise refusé le 10/10/2019 par le Maire suite a
l'avis délavorable conforme de la préfeciure.

Le projet se trouvant en phase terminale nous ne comprenons pas le changement d'avis de la Préfecture
sur fe dernier lot, qui n‘a rien de particulier par rapport aux 4 autres, et de surcroit nous relrouvons lésés,
n'ayant pu mener a terme le projet qui a nécéssité des investissements qui ont élés réalisés pour
l'ensemble des 3 lots.

Afin de cloturer au mieux ce projet, nous demandons que le projet initié par la Mairie en 2006 qui
consistait en la création d’'une zone a urbaniser de 5 parcelles contigues AR426-AR427-AR428-
AR429-AR430 avec une participation voirie ef réseaux (I'extension des réseaux élant strictement limité a
ces 5 parcelles) et obtenu I' accord préfecture en 2015 puisse se terminer soit

-Une fois le PLU validé par une prise en charge exceptionnelle au niveau PLU de cette zone qui est
au 4/5 urbanisée, strictement limitée et désservie par les réseaux, qui comrespondait déja en 2006 a la
notion actuelle de “pastilles® en permettant une seule construction sur AR430 sans possibilite
ultérieure d'extension.

-Dans l'attente de |a validation du PLU par un accord Mairie - Préfecture autorisant compte tenu
des accords passés, exceptionnellement le permis de construire.

Monsieur le Commissaire,
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Tout d'abord un grand merci pour l'intérét porté a ma demande.

Je me suis permis de vous contacter afin d'essayer de sortir des imbroglios
juridiques en vous exposant notre cas qui semble incompréhensible, sauf dans le
cas de divergences de vues récentes entre la Mairie et le nouveau service
instructeur qui a utilisé des artifices juridiques pour transmettre un avis
défavorable a la Préfecture qui s'appuyant sur le RNU a donné un avis défavorable
conforme enlevant de ce fait toute liberté au Maire d'accorder le permis bloquant
de ce fait la dernicre construction.

je met de coté l'aspect juridique qui se transforme en un débat entre spécialistes
(pos ou rnu ? respect loi montagne ou non ? cristallisation des droits ect...) pour
me positionner sur le fond :

1-En 2006 la Mairie dans son développement foncier autorise les constructions
dans une zone bien délimitée et pour ce faire assure la desserte de celle-ci voirie et
réseaux, éclairage public. Au départ cette zone est constituée de 3 parcelles
contigues (ar163/426/427), la parcelle ar163 étant avec l'accord de la mairie et en
respectant le Pos divisée en 3 (ar428/429/430).

2- Une fois les travaux de desserte en eau terminés avec participation (pvr) deux
premiers permis sont accordés, 2 constructions sont réalisées sur ar4d26 et ar427.
3- Apres des travaux d'extension EDF et Télécom une déclaration préalable a été
exigée concernant les trois lots restant a construire, le Maire valide mais la
Préfecture par son service instructeur (DDTM) s'oppose en invoquant le respect de
la loi montagne et demande au Maire des explications. Apres concertation entre le
Maire et le service instructeur DDTM, la préfecture donne son accord, la loi
montagne étant respectée.

4- deux autres permis sont accordés, 2 constructions sont réalisées sur ar428 et
ar429.

5-le dernier permis est déposé pour la derniere construction sur ar430 et ....... refusé
I au motif du non respect de la loi montagne ! et que le dernier lot n'est pas prévu
constructible !! . Le nouveau service instructeur ignorant 1'accord donné par la
préfecture pour les 3 lots et la volonté de la mairie autorisant I'urbanisation de la
totalité des 5 parcelles incluses dans la zone strictement définie depuis 2006 en se
retranchant derriere des aspects juridiques déja évoqués et rejetés lors de la
concertation Mairie-Préfecture.

Voici un résumé succinct de la situation, nous pensons qu'avec un peu de
concertation et de bonne volonté de part et d'autre (comme cela a été déja fait entre
la Mairie et Préfecture) et votre intermédiaire, on peut cloturer définitivement le
projet en accordant la possibilité de construire sur le dernier lot, comme cela était
prévu depuis 2006 et validé par la Préfecture en 2015.

ci-joint un plan cadastral, avec I'ensemble des parcelles de la zone située sous le
vieux village et accessible par le chemin de la Trinité (carraire).
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D 22 : Il est malheureusement fréquent que le changement de législation
conduise certains projets a ne pas aboutir. La Commune ne peut que appliquer
les lois.

De plus, ces parcelles au Sud du Vieux Village sont en zone agricole du projet de
PLU. Parcelles concernées dans le PADD par |'orientation « protéger |'écrin vert
mettant en scéne le vieux village» (Axe 3 — p.6).

Il n"a jamais été envisagé de développer une zone constructible sous le vieux
village.

Par ailleurs, le PNRV a demandé d’identifier ce secteur comme une zone agricole
aysagée inconstructible.
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28 JUILLET 2022
N°23
Mr GILLET Alain
Les Bernes

Saint Julien le Montagnier ke 28 juillet 2002

Obijet : PLU de Saint Julien

Monsiewr le Commissaire Enguéteur,

En présentation du PADD, Monsieur le Maire écrit © « le premier obfectif du PADD est de développer des orentations qui
perrnettent de hidrarchiser les heux de vie Soint-fuliénois, afin de prioviser les actions communales .

Cela signifie-t-il que Fentretien des routes, des conduites d'eau ¢t d'assainissement, d'installations numériques,
ete..., ne se feront que pour les lizux dit prioritaires, au détriment d'une part importante de la population ?

5i tel est le cas, on est en présence |& d’une discrimination inacceptable parmi les habitants de Saint Julien.

N'oublicns pas que le hameau de Saint Pierre est le demier né de la commune et que selon ce méme principe il n’existerait
pas aupourd T !

Dans la méme présentation du PADD, L'axe 7 précise : « 5'appuyer sur les afowls du termitaire pour développer 'éconamie
fouriztique ». Dans cg PLU, en matiére de tourisme, le seul alout de Saint Julien c'est ce petit morceaw de plage au bord
du Verdon, déja aménagé & grand renfort de deniers publics. Or, il s'agit de lendroit ol les vacanciers résidants sur la
commune se rendent ke moing

Par confre, on a supprimdé & campeng municipal au profit dune aire de camping-car et en méme temps on a supprima la
piscing, L'ensembie de ces mesures a pour effet une diminution du nombre de vacanciers sur la communeg

a) lin'ya plus d'aire de camping sur la commune e bz PLU en interdit la oréation ainsi gue le caravanage permanents
ou saisonnbers et les parcs d'attractions dans toutes les zones.
L'objectif de Monsieur le Maire de développer le tourisme n'est done non respecté.

b) Dans la zone A, seul est autorisé et de maniére limité, le camping a2 la ferme dans le prolongement de Factivité
agricole.
Donc, dans cette zone, kes résidents qui ne sont pas agricultewrs ou qui sont tout simplement retraité agricole et
donc non actifs, w'ont pas |a possibilité de recevoir des campeurs, et de contribuer ainsl au développement
towristique de la Commune.

Mon seulement il s"agit d'une politique anti touristique mais également d'une atteinte 3 la libre-entreprise et
constitue, encore une fois, une discrimination entre agriculteur actifs et le reste de la population

5i 'on souhaite développer le tourisme, quil est un véritable atout pour Saint Julien, pourgquoi ne pas laisser la
possibilité a des particuliers de powvelr créer des structures d'accueil, et sans doute pas gu'en zone A 7

¢} Enfin une ohservation concemant Femplacement résentd N22 © « Acquisition de lo route de Saint Julien Plage,
depuis o limite de lo commune avec Gréous les bomns fusqu's Samt fulien plage, sur wnee lorgeur de 10 m pour une
surfoce de 1420 m ». Ce point mérite d'8tre explicité car 10 m sur une longueur de route de 5Km, cela reprisente
5 ha & acguérir et non pas 1420 m*

1.Le PADD est le projet politique en matiere d’aménagement du territoire du
Conseil Municipal et pas uniguement de Monsieur le Maire. Il a été établi par la
commission PLU et débattu par le Conseil Municipal.

La hiérarchisation des lieux de vie répond aux textes législatifs et reglementaires
récents. Le PLU ne peut maintenir toutes les zones constructibles du POS.

La loi climat et résilience (22 aolt 2021) pose comme principe que la
consommation de I'espace, pour ces 10 prochaines années, soit diminuée de
moitié par rapport a la décennie précédente. Dans ces conditions, il est évident
gu’une grande majorité des zones constructibles du POS ne peut étre de nouveau
constructible au PLU.

Les élus ont dressé une liste de criteres pour déterminer les secteurs retenus. Ces

critéres sont expliqués dans le rapport de présentation p.118 et suivantes :
-détermination des groupes de constructions au sens de la loi montagne
(I'une des principales dispositions de cette loi est que I'urbanisation ne peut
se développer qu’au sein ou en extension de groupes de constructions).
-Existence et suffisance des réseaux, ou travaux programmeés, maillage
suffisant, exempt de risque.

Enquéte Publique portant :
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Dans le 1°" PLU arrété en ao(t 2019, d’autres hameaux et leurs proches
périphéries se trouvaient en zones constructibles.

Cependant, Monsieur le Préfet a estimé que ce 1°" PLU confortait trop de zones
constructibles et impliquait une trop grande consommation de 'espace.

Les élus ont donc décidé, de réexaminer ces zones, et n’ont retenu que les
guartiers en continuité du bourg principal (St Pierre) et du second podle de vie
(Rouvieres). Ainsi, le zonage des quartiers de Boisset, Pas de la Colle, Les Cheyres,
Bernes.... a été modifié.

En revanche, prioriser pour le développement ne veut pas dire abandonner les
autres secteurs. Les travaux qui devront étre entrepris, le seront. Pour exemple,
la STEP des Phélines est nouvelle pour autant le hameau des Maurras et celui des
Phélines n’ont pas été retenus comme support de développement dans ce
nouveau projet.

2.Les aires de caravanage ne sont pas des campings. Ce sont des zones de
stationnement de caravanes lorsqu’elles ne sont pas utilisées par leur
propriétaire. Les campings sont autorisés en zone Ub, Uc, Ud, Ue = article 1 de
ces zones « est interdit le camping hors des terrains aménagés ». Donc si un
terrain de camping est projeté, il pourra étre autorisé dans ces zones.

L’accueil de campeurs a la ferme est une possibilité offerte par le code de
I"'urbanisme et le code rural et de la péche maritime, notamment sous réserve
que l'autorisation soit demandée par un agriculteur et que cette activité soit
complémentaire a I’activité agricole. Le PLU ne peut édicter des regles différentes
de celles des textes et lois.

1. Iy a effectivement une erreur dans la surface de I'ER n°22. Nous
corrigerons cette erreur pour I'approbation du PLU.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

29 JUILLET 2022
N°24
Mr et Mme
SANCHEZ

Par la présente, nous nous permettons de contester le prochain PLU sur notre
terrain parcelle 339, terrain constructible acheté en 2011 et prévu en zone N.

De plus nous avons constaté que la parcelle 272 était aussi prévue en zone N alors
qu'elle fait partie intégrale de la superficie totale du terrain avec la parcelle 274 sur
lesquelles notre maison principale a été construite. La parcelle 272 doit rester en
zone Ud.

Enquéte Publique portant :
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Nous nous permettons d’attirer votre attention sur notre situation par rapport a notre parcelle de
terrain constructible numéro 339 achetée le 13/05/2011 au prix global (toutes taxes frais de notaire,
agence, terrain) de 80 878,40 euros chez maitre Bernard BERTON notaire a Rians (83560).

Demain, elle pourrait étre modifiée et passerait selon le nouveau PLU en zone N ce qui entrainerait
une impossibilité de construction. La classification en zone N n’est pas justifiée aux regards de vos
choix retenus pour définir la zone N et ses secteurs (page 135 de I'enquete publique ). Ce serait a
notre avis une pure spoliation car la parcelle ne vaudrait plus grand-chose au regard de la somme
mise sur I'achat de ce terrain en 2011. Nos 20 ans d’économies sur ce terrain disparaitraient.

De plus, nous avons constaté que la parcelle numéro 272 qui est en zone constructble acquise le
11/12/1982 en meme temps que la parcelle 274 chez Maitre Paul FREGIERr notaire a Rians et qui
nous a permis de construire notre résidence principale pourrait etre modifiée en zone N. Nous
désirons également que cette erreur soit rétablie et qu’elle reste constructible dans la meme zone
que notre habitation.

En ce qui concerne la parcelle 339 de 970 m2 acquise en toute légalité en 2011 (acte notarié) ce
changement de Zone entrainerait une spoliation de nos biens.

Au vu de ces documents, nous désirons que vous preniez en considération notre honnete et
légitime requete car nous sommes des retraités de 73 ans et cette somme investie dans ces parcelles
sont le fruit de nos économies.

Nous vous prions de croire a nos respectueuses salutations.

COMMENTAIRE DE LA MAIRIE
Les parcelles 339 et 272 étaient en zone UB au POS. Elles pourraient étre
considérées en continuité de I'urbanisation (voir justification application loi
montagne, p.119 du rapport de présentation : Tampon de 25 m depuis un groupe
de constructions).
Nous pouvons étendre la zone Ud des Cheyres pour intégrer au moins la parcelle
AV 339.

Le Commissaire ne peut que prendre acte cette décision.

30 JUILLET 2022 | Proposée par PERICO.Alain (alain.perico @ gmail.com)
N°25 280,rte de I'Eclou st Pierre
Mr PERICO 83560 St Julien le Montagnier
Déposée le samedi 30 juillet 2022 a 14h59
Objet : Enquéte Publique relative a I’élaboration du nouveau PLU

Enquéte Publique portant :
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Monsieur le commissaire enquéteur , Monsieur le Maire,

Nous avons appris la création de nombreux logements dans le secteur de la
JOURDANE/ les MAYONS. Notre préoccupation : un passage sur le chemin
excitant AX 323/AZ463, cela veut dire beaucoup plus de circulation, de pollution
de I’air et sonore, sans compter les risques d’accidents. A noter qu’il y a des
personnes, adultes et enfants, a pied, a vélo ainsi que les véhicules des habitants
existants. Sans I’aménagement de celui —ci des conducteurs et livreurs sont déja a
grande vitesse et mettent en danger les personnes et les biens. Pensez-vous que de
rajouter un nombre croisant de véhicules soit la bonne solution ? (sachant que sur
le chemin rien n’est respecté ) En 2011, nous avons choisi de construire et de
devenir les habitants de votre village car nous retrouvions le calme et la sérénité .
Nous vous remercions par avance de prendre en compte nos soucis, nos remarques
et notre souhait de continuer a vivre dans un cadre Harmonieux et Calme.

Cordialement.

. COMMENTAIRE DE LA MAIRIE

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

30 JUILLET 2022
N°26
Mr PERICO

Proposée par PERICO.Alain (alain.perico@ gmail.com)
280,rte de 1'Eclou st Pierre

83560 St Julien le Montagnier

Déposée le samedi 30 juillet 2022 a 15h35

Objet : Caractéristiques principales du projet PLU

Monsieur,
Veuillez trouver ci-dessous, les observations ou propositions concernant le PLU de
St Julien le Montagnier.

1 - Développer la vocation touristique de St Julien le Montagnier

a) Proposition de création d’un comité des fétes (avec des bénévoles) afin de
redynamiser le village en toute saisons. (exemples : activités ludiques pour les
enfants, animation ambulatoire, kermesse, féte médiévale et plein d’autres
idées....)

b) Remise en état de notre piscine (avec possibilité aux enfants de faire de la
natation toute 1’année)

c¢) Ouverture de 1’office du tourisme plus fréquent lors des vacances scolaire et
mise a jour de 1’agenda sur le site internet.

d) Création d’un lieu de rencontre (exemple : cinéma, café théatre...)

2- Permettre un développement maitrisé de 1’urbanisme en favorisant la mixité
social.

-Respect de la mise en place du PLU avec pour objectif la recherche d’un équilibre
entre développement urbain préservation de la nature, agricole et forestier d’ou
une concertation avec les habitants aux alentours.

SUR L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER /[80
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- Garantir I’acces a un logement abordable et décent pour toutes et tous.

3- Préserver le patrimoine, les paysages, les milieux naturels et la continuité
écologique.

a) Février 2021 : création d’un carnet d’entretien du vieux village pour
I’aménagement ou des investissements pour la gestion globale de ce site
patrimonial (image de notre patrimoine au vue des touristes de passage ainsi que
des habitants du vieux village)

b) Renforcer la transparence et la communication autour des données de la
commune/intercommunalité en créant avant la date de réunion des conseils
municipaux un regroupement de prise de parole des habitants par hameaux avec
comme théme le vivre ensemble (exemple : a quoi va servir la mise en place du
parc photovoltaique et quelle retombé économique reviendra a la commune)

4 - Protéger les ressources naturelles

a) Protéger la ressource en eau, en assurer une meilleur qualité et acces garanti a
toute et a tous en la considérant comme un bien commun.

b) Proposition : Développer une gestion transparente de 1’eau et mettre en place
des dispositifs de récupération et d’utilisation différencier de 1’eau de pluie par
exemple sur les batiments de la commune.

5 — Maintenir le potentiel agricole pour raisons tant économiques
environnementales et paysageres.

a) Solliciter en priorité les ressources locales notamment les artisans,
commergants, maraichers et producteur bio afin de créer une économie locale
coopérative et équitable en diminuant les déplacements inutiles et en utilisant des
produits non toxique pour la santé et I’environnement.

b) Proposer une alimentation biologique, moins carnée, locale et équitable dans la
restauration collective.

6- Prendre en compte les risques naturels

a) Faire du plan de prévention des risques naturels (PPRN) un dépliant
d’information pour les habitants de notre village afin d’adapté les bons
comportements. (exemple : la sirene est- elle en état de fonctionnement ?)
b) Prendre en compte également les risques technologiques.

1- Nous prenons bonne de ces observations, mais qui n’ont pas de lien avec
le projet de PLU.

2- L'équilibre entre développement urbain, préservation et I'accés a un
logement abordable et décent, sont des objectifs communaux. llIs sont
traduits dans le PADD, les OAP, le reglement et le zonage. Pour exemple,
I’OAP du Vallon de I’Eclou favorise les logements sociaux et en accession a
la propriété.

Enquéte Publique portant : )
SUR L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER 4 1 ‘
Du 04 juillet au 04 aoit 20 | |




DOSSIER TA DE TOULON N° E 19000109/83 du 21 novembre 2019

3- Nous prenons bonne de ces observations, mais qui n’ont pas de lien avec
le projet de PLU.

4- Le reglement du PLU incite a la récupération des eaux de pluies = article
32 des dispositions générales.

5- Nous prenons bonne de ces observations, mais qui n’ont pas de lien avec
le projet de PLU.

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

31 JUILLET 2022
N°27

COSTE Aurore

296 route de

I'Eclou

83560 SAINT

JULIEN

A l'attention de Monsieur MILANDRI Michel, Commissaire Enquéteur

Objet : Enquéte publique relative au projet de PLU sur la commune de Saint-Julien,
quartier Jourdane

Monsieur Milandri,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative a la modification du PLU de Saint-Julien,
nous vous adressons ce

jour nos observations concernant le projet d’'aménagement pour le secteur de la
Jourdane.

Nous nous inquiétons des répercussions éventuelles de ce projet sur notre cadre de vie si
un acces pour les

véhicules motorisés était retenu a partir de la route de I'Eclou.

En effet, le passage de véhicules supplémentaires sur le chemin engendrerait
inévitablement des nuisances

sonores supplémentaires, un risque important pour les piétons, et notamment les enfants,
en raison de

I'étroitesse du chemin et d’une vitesse trop élevée des conducteurs, une dégradation
accrue du chemin existant

entrainant a long terme des détériorations de nos véhicules.

Nous avons déja observé, en 14 ans, une importante dégradation de notre cadre de vie
liée a la construction

de nouvelles habitations et ne souhaitons pas que cette détérioration se poursuive.

Pour ces différentes raisons, nous sommes opposés a un acces pour les nouvelles
habitations par la route de

I'Eclou.

Nous espérons que vous prendrez en considération nos observations et vous adressons,
Monsieur Milandri,

nos sinceéres salutations

Voir réponse commune relative a I'OAP des Jourdannes

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

31 JUILLET 2022
N°28

DEMORTIER

DIDIER

RUE DE SAINT-

PAUL

1457 WALHAIN-

SAINT-PAUL

Nous sommes Belges et propriétaire d'une villa située au Pas de la Colle ( Chemin
du Tavet , 449) depuis 2008. En 2011, nous achetons le terrain adjacent - parcelle
AV 338- pour la somme de 67.000 eru hors frais. A I'€poque, 1'acte passé le
13/05/2011 aupres du notaire Berton a Vinon, indique que ce terrain est
constructible. A la lecture de tous vos documents, il semblerait que vous ayez la
volonté qu'il ne soit plus constructible; ce qui engendrait une moins-value
conséquente a ce bien. Nous sommes exactement dans la méme situation que Mr
et Mad José Sanchez - nos voisins immédiats- Tout comme eux, nous voudrions
que ce terrain reste constructible. En démocratie, si vous en décidez autrement,
cela ne peut aller qu'avec une indemnisation équivalente a la perte de valeur du
bien. En vous remerciant de votre écoute D. Demortier 0032 476 328 529

La parcelle AV 338 était en zone UB du POS . Elles pourraient étre considérées en
continuité de l'urbanisation (voir justification application loi montagne, p.119 du
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rapport de présentation : Tampon de 25 m depuis un groupe de constructions).
Nous pouvons étendre la zone Ud des Cheyres pour intégrer cette parcelle.
Méme raisonnement que pour la requéte n°24.

W e
Le Commissaire prend acte de ces décisions.

30 JUILLET 2022

N°29
Christian
HOURS

Suite a notre rencontre de ce matin, samedi 30 juillet 2022, en la mairie de Saint Julien-
le-Montagnier, veuillez trouver ci-joints les documents suivants :

Le CU 083 113 16 A0083 accepté le 6.12.2016 (pages 1, 2 et 3), ainsi que les croquis 1 et
2 confiés par M. le Maire M. HUGOU,

et le CU 083 113 18 A0041 accepté le 29.08.2018, toujours relatif a la parcelle AD266.
En espérant conserver cette parcelle en zone constructible.

Restant a votre écoute pour toute information qui pourrait étre utile a ce dossier.
Sinceres salutations

Christian Hours, pour la SCI BOISSHOUS
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MAIRIE | CERTIFICAT D'URBANISME — Réalisable
i DE SAINT-JULIEN | |_n:1.n-'n.F, FAR LE MAIRE AU XOM DE LA COMMUNE

Demande diposée le 17102016 NECUOR3 103 16 ADOS3 —'

Far 2 | SCT ROISSHOUS {Monsieur HOURS
Patrice)

Demeurant i : | 285 rue du verdon
B3560 VINON SUR VERDON

Sur un terrain sis & ;| Le Bolsset
AN 266, AT 268 (1388 m')

Le Maire au nom de la commune

VU la demands priseniés le 171002006 par SCTBOISSHOUS (Monsicar HOURS Pairice), en vue d'oblenir
un eertificat d"urbanisme indiquant, en application de 'anicle L.410-1 a) &t b) du code de Murbanisme, les
dispositions d’urbanisme. les limitations sdministratives su droit de propriésé ot la liste des twes ot
participations d'urbanisme applicables & un terrain :

e caldasieé AD 264, AD 268

o st Le Bobser

el précisanl si ee terrain pewt dre utilisé pour la réalisation d'ume opéraiion consistant en maison
individuselle =

VU le eode de Parbanisme ;

YU le POS de ln commane approuvé par DCM du 36 mars 1999, modifié par DCM du 30 mars 2007, mis &
jener T 146 netobre 2000, modifié par DCM du 10 juin 2001 ¢t mis & jous le 22 mars 3003 ;

YU Ia carte d'aléa retrait-gonflement des argiles du déparement du Yar ;

CERTIFIE :
Article 1
Le terrain objet de la demande peut tre utilise pIur-Il. réalisation de I"epérution envisagée.

Article 2

Les rigles d'uwrbanisme. la liste des twoes o participations durbanisme sinsi que les lmilations
sdministratives au dnoit de propriéed applicables au termain sont mentionnées aux articles 2 el suivants du
prisent centificat,

Canformdment au quatridene wlinés de Varticle L, 410-1 du code de Uurhanisme, i une demande de permis
de construire, d"aménnger ouw de démolir ou si une déelamtion préslable e déposée dans le ddlai de dix-hait
mais i compler de la date du présent centificat d'urhanisme, les dispositions durbanisnse, le négime des laxes
et participatioas durbanisne siesi que s lmitations adminisizatives au drodt de propriceé tels quiils
existaient & cetle date ne peuvent étre remis en cause i lexception des dispositions qui ont pour ohiel la
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Cette parcelle est voisine de la zone Nh positionnée autour du hameau de
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Boisset. Dans le PADD, ce quartier n’a pas été retenu comme secteur de
développement « Groupe d’habitations a contenir aucune nouvelle construction
ne sera autorisée ».

Le zonage ne peut étre en contradiction avec le PADD. De plus, il serait difficile de
justifier qu’une seule parcelle redevienne constructible alors que les
constructions existantes voisines ne peuvent faire I'objet que d’une extension
mesurée.

30 JUILLET 2022

N° 30
Christian
HOURS

Suite a notre rencontre de ce matin, samedi 30 juillet 2022, en la mairie de Saint Julien-
le-Montagnier, veuillez trouver ci-joints les documents suivants :

L'acte authentique de la vente de cette parcelle AD185 par la mairie de St Julien le 19
septembre 2003 en tant que parcelle constructible,

Le CU 083 113 17 A0091 accepté le 6 novembre 2017 (page 1, 2 et 3),

ainsi que trois photos illustrant la proximité des habitations voisines, dont une montrant
I'escalier en pierre qui permet de passer de la parcelle AD187 a la parcelle AD185, et |a
photo situant la parcelle AD185 vis-a-vis de la propriété du Dr HOURS Christophe
(parcelle AD388).

Nous devrions retrouver le caractere constructible de cette parcelle tel que défini par
I'acte authentique du 19 septembre 2003.

En espérant le tout a votre convenance et restant a votre écoute,

Meilleures salutations,

Christian Hours

Enquéte Publique portant :
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MAIRIE CERTIFICAT D'URBANISME — Réalisable
DE SAINT-TULIEN DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 07/09/2017 I NTCU D83 113 17 A0091 |

Par : | Monsieur HOURS Christian

Demevrant & :| 255 rue du verdon
83560 VINON SUR VERDON

Sur un terrain sis i : | Chemin de 1a fare, Le Boisset
113 AD 185 (1692 m?)

Le Maire an nom de la communc

VU la demande présentée le 07/09/2017 par Monsieur HOURS Christian, en vue d'obtenir un certificat
d'urbanisme indiquant, en application de ["article L.410-1 a) et b) du code de |"urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d*urbanisme applicables 4 un terrain :

o cadastré 113 AD 185
o sitwé Chemin de la fare, Le Boisset

et précisant si ce terrain peut ére utilisé pour la réalisation d une opération consistant en maison individuelle
VU le code de I"urbanisme ;

VU I"absence de document d"urbanisme sur la commune ;

Considérant Iarticle L111-3 du code de 'urbanisme qui dispose qu’en I'absence de plan local d'urbanisme,
de tout document d'urbanisme en tenant lieu ou de carte commmnale, les constructions ne peuvent &tre
autorisées que dans les parties urbanisdes de la commune ;

Considérant que le projet est situé dans une partie actuellement urbanisée de la commune ;

CERTIFIE :
Article 1

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération envisagée.

Article 2

Enquéte Publique portant :
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Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

30 JUILLET 2022
N°31
Christian

Objet : Parelles AD366, AD363 et AD362

A I'attention de M. MILANDRI Michel, Commissaire enquéteur

Enquéte Publique portant :
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HOURS

Suite a notre rencontre de ce matin, samedi 30 juillet 2022, en la mairie de Saint Julien-
le-Montagnier, veuillez trouver ci-joints les trois photos suivantes qui illustrent I'espace
constructible (environ 1000 m2), en bordure du chemin de la Fare, entre les parcelles
AD192 et AD367 d’une part, et la parcelle AD187 d’autre part.

Nous souhaitons conserver le caractéere constructible de cet espace.

En espérant le tout a votre convenance, et en restant a votre écoute.

Meilleures salutations,

Christian Hours, pour la SCI BOISSHOUS

[
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Voir localisation et réponse, requéte n°29 (ci-dessus)

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

30 JUILLET 2022 | Objet : Parcelle AD266 (bis)
N°32 .
Christian Hours | A 'attention de M. MILANDRI Michel, Commissaire enquéteur

Excusez moi, je crains qu'un document ne soit pas passé dans le mail précédent traitant
de la parcelle AD266.

Le voici a nouveau.

Meilleures salutations,

Christian Hours

MAIRIE CERTIFICAT D'URBANISME - Réalisable [
DE SAINT-JULIEN DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE .
Demande déposée le 30/06/2018 N® CU 083 113 18 A0041

Par : | SC1 BOISSHOUS

Demeurant @ : | 255 rue du verdon
83560 SAINT JULIEN

Sur un terrain sis & : | BOISSET
AD 266 (1128 m?)

Le Maire au nom de la commune

VU la demande présentée le 30/06/2018 par SC1 BOISSHOUS. en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme
indiquant, en application de I"article L.410-1 a) et b) du code de I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme,
les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme
applicables & un terrain :

cadastré AD 266

situé Boisset

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’une opération consistant en la construction
d"une maison individuelle.

VU le code de I"urbanisme ;
VU I'absence de document d urbanisme sur la commune :
VU I'avis d"ENEDIS Service accueil — urbanisme en date du 26/07/2017 ;

CERTIFIE :
Article 1

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée.

Article 2

Les régles d'urbanisme. la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis
de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit
mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme. le régime des taxes
et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils
existaient 4 cette date ne peuvent élre remis en cause d I'exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publigue.

Voir localisation et réponse, requéte n°29 (ci-dessus)

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.
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30 JUILLET 2022
N°33
Claude ARENE

Mr ARENE claude 25 juillet 2022
426 route des maures
Carnoules 83660

Mr le commissaire — enquéteur,

Sous prétexte de préservation de I’ agriculture,le projet scinde plusieurs parcelles pourtant
travaillées ou comportant des cultures ainsi que des oliviers en production depuis des
années,la création de la voie qui traversera |’ impasse des puits et rejoindra la voie sans issue
au centre du projet est aberrante ,au profit de quelques habitations,par la perte de valeur de
cing parcelles ainsi coupées, les propriétaires ne voulant point emputer leurs biens.
La voie de droite.a élargir inutilement.
La voie la plus au nord traversant les Peyres est tout aussi néfaste car elle induit une profonde
modification du chemin remontant vers la rd 69 :les murs larges en pierres séches n’
auraient plus leur cachet et seraient en partie absorbés par la largeur exagérée de la

route.
La partie sud rejoignant le chemin des peyres englobant le chemin de mrs Petit,
Galindo,Dromeng.a celui de droite ,briserait la beauté du portail en fer forgé et réduirait
encore la surface viable de la famille Cattelin.
Pour ma part, | ai accés au passage qui serait compromis pour "utilisation de mon matériel
agricole ;
Le garage de mon frére Jean serait lui aussi perturbé .
Mr Lecoq aurait des désagréments diis a cette circulation qui deviendrait exagérée et
risquerait d’influer négativement sur la solidité des murs trés anciens de son édifice ;

Je pense donc,mr Milandri.ainsi que toute ma famille,a I’inutilité d’un tel projet au profit
d’un groupe de résidentiels.de promoteurs et de la satisfaction de I’acte accompli .....

Je vous prie mr le commissaire-enquéteur d’accepter mes sincéres salutations
ARENE claude

Voir réponse commune relative a I'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

1"f AOUT 2022
N°34
Alain AMEDEO

AMEDEO Alain

96 rue de la Place Neuve Vieux Village

83560 St. Julien le M

Déposée le lundi 1 aotit 2022 a 16h36

J'apporte cette contribution, en tant qu'architecte, auteur du projet originel

de la Maison de Retraite de Saint Julien le Montagnier, en 1972, sous maitrise
d'ouvrage communale, représentée par monsieur Maurice Janetti, Maire.
Aujourd'hui, un important projet d'extension de cet établissement est envisagé par
I'ADAPEI, suite a l'acquisition.

Cette réalisation se fera suivant le zonage Ub.a du PLU, et 'OAP du Vallon de
I'Eclou.

En 1'état, ces documents ne sont pas suffisants pour que la collectivité puisse
orienter favorablement le projet.

Pour plusieurs raisons :

- L'OAP, malgré son nom, ne donne pas d'indication pour I'aménagement du site
et une programmation compatible avec le terrain.

- En classant ce projet "d'intérét collectif” les reégles du zonage Ub.a deviennent
floues :

quid de I'emprise au sol, de la hauteur...cela ouvre la porte a des discussions sans
fin,

ne pouvant s'appuyer sur aucune base et des risques de recours.
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- L'OAP, devant la Maison de Retraite, indique la volonté de construire un
immeuble R+2.

C'est une localisation discutable, loin du coeur de Saint Pierre, dans un pré qui a
toujours

été considéré comme une respiration nécessaire a la Maison deRetraite.

D'autant plus que les premieres images diffusées du projet ADAPEI montrent une
densité

et une compacité extréme.

- Les pavillons de la Maison de Retraite, suivant I'OAP, restent en place ("secteur
résidentiel avec bati existant")

alors que le projet ADAPEI prévoit de les démolir. C'est une ambiguité
ennuyeuse...

- Le stationnement sera au bon vouloir de 1'opérateur.

Cela peut entrainer des conflits. Pourquoi ne pas fixer une regle, par exemple au
prorata de la

surface de planchers, conforme au besoins usuels de ce type d'équipement.

- Les criteres environnementaux sont aujourd'hui essentiels.

En particulier pour un établissement médico-social.

Il serait sage de prévoir des regles, voire imposer des labels, comme "BDM or",
une autonomie énergétique, des dispositions bio-climatiques sérieuses...

- le critere de 15% du terrain aménagé en espaces verts, n'est pas suffisant pour
assurer

une intégration correcte du projet.

Ce theme de l'intégration est important, le site n'étant pas urbain, mais forestier.
Par le passé, la réalisation du vilain chateau d'eau, sur I'éperon, sous 1'aire de
Gourdane,

a montré qu'il faut des regles séveres pour éviter les dérives.

En conclusion, il serait essentiel que la collectivité engage une étude d'urbanisme,
précise, pour avoir des armes afin d'orienter correctement le projet d'extension de
la Maison de Retraite par 'ADAPE]I, et plus largement les projets résidentiels
envisagés dans 'OAP.

Lorsque I'OAP a été étudiée, la maison de retraite était gérée par la Commune et
sa vente n’était pas encore envisagée. Les conditions ayant changé nous allons
compléter le reglement en fixant une emprise au sol, une hauteur...
Concernant I'immeuble en r+2 envisagé devant la maison de retraite : le site est
beaucoup plus bas que le niveau du site des logements sociaux. Il sera moins
impactant dans le grand paysage. Ainsi, puisqu’il est nécessaire de proposer des
densités et des typologies de logements différentes sur le territoire, ce site est le
plus pertinent pour recevoir une opération de logements sociaux et d’accession a
la propriété (typologie peu présente voire inexistante sur le territoire).

Il n’est pas éloigné du village, il est a 20 meétres de la creche, 200 métres des

Enquéte Publique portant : o
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logements sociaux actuels et a 800 metres du groupe scolaire. Les
aménagements piétons en site propre, c’est-a-dire éloigné de la route d’acces
(chemin du Lac) sont prévus dans I’OAP. Nous précisons qu’il s’agit de 'une des
dernieres opportunités sur du foncier communal pour réaliser un projet
d’envergure qui permettra de diversifier le parc de logements
Les pavillons ne restent pas en place il s’agit du cadastre actuel que nous avons
utiliser pour le fond de plan de I'OAP.
Nous allons compléter les regles de stationnement.

Nous allons réfléchir pour compléter, de maniére adaptée au projet, les régles
des criteres environnementaux, cependant, le PLU ne peut légalement imposer
des labels de type BDM or. On peut ajouter que la RE 2020 est applicable depuis
le 1°" janvier 2022. Réglementation trés contraignante en matiére
d’environnement et de performances énergétiques....

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces explications.

1"8R AOUT 2022 | Je dépose cette contribution en tant que propriétaire de la parcelle AS.421
N°35 dans le Vieux Village.
Alain AMEDEO L'OAP spécifique du site de I'éperon du Montagnier prévoit, sur ce terrain,
la préservation de jardins.
C'est une bonne chose.
Mais je souhaite apporter une petite nuance :
I'extrémité sud-est de cette parcelle comporte les restes d'une ancienne maison
(un cave, citerne, escalier, lavoir...) qu'il serait intéressant, un jour, de restaurer.
Pour cela, il serait correct d'arréter la contrainte de jardin a préserver, 8 metres environ
avant la limite sud-est de la parcelle.
Nous pouvons Iegerement réduire cette protectlon
Le Commlssalre ne peut que prendre acte de cette deC|S|on
02 AOUT 2022 | Notre Association le Vieux Village de Saint Julien le Montagnier, agréée association locale
N°36 d’usagers au titre de I'urbanisme, a examiné le projet de PLU mis a I'’enquéte Publique,

Association le
Vieux Village de
Saint Julien le
Montagnier

et nous formulons dans le mémoire en piece jointe de nombreuses observations.

Certaines sont des points mineurs de toponymie, d'erreurs matérielles... mais d’autres
sont d’'une importance certaine.
Bien sdr, notre attention a porté principalement sur le site du Vieux Village.

Enquéte Publique portant :
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24 la calade-
vieux village
83560 Saint-
Julien-le-

Montagnier

Néanmoins, par soucis de cohérence, certains avis portent sur Saint Pierre et ses abords.

Ces observations résultent de I'ensemble des 80 adhérents de notre association, dont la
plupart résident dans différents hameaux de la Commune de Saint Julien, et s’appuient
sur les nombreuses études antérieures et contributions dans le cadre de I'élaboration du
PLU* - album de propositions de 2016, base d’OAP de février 2018 (en piéece jointe) et un
livre « Un éperon habité » édité avec Alpes de Lumiere.

Les éléments du PLU concernant notamment le Vieux Village sont actuellement
insuffisants pour garantir « une évolution harmonieuse du Vieux village dans ses espaces
privés et publics » (cf statuts AVV)

Alain Amédeo,

président de I'AVV

* 2 documents déposés le 30 juillet ; les contributions sont consultables sur notre site
internet : https://avv83560.wixsite.com/avv83560
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. Assoclstion
e Wieus 'A"lllﬂ.;?d?
e Saind Jylien le Mo:l{.lgrl.#r

ENQUETE PUBLIQUE PLU DE SAINT JULIEN LE MONTAGNER
CONTRIBUTION

1- RAPPORT DE PRESENTATION
Observations

- Au titre de I'histoire, rubrique 2.1.2, il est &crit quiil ne reste que quelques pans de murs
des remparts medieévaux. En r&alitg, il existe un ensemble cohérent, en majeure partie
restauré, de 270 métres linéaires avec trois tours de garde, et une cinquantaine de métres
dans les jardins potagers de I'Est.

Le document graphigue du réglement a, aussi, oublié ces remparts.

-page 17 : la = maison de retraite = indiguée en l&gende, n'apparait pas sur le document.

- page 21 : &quipement piscine (?) le batiment existe mais & ce jour la piscine ne peut
fonctionner car non conforme.

- page 23 : les quatre chateaux d'eaux qui envahissant le Vieux Village, ne figurent pas
sur le document présenté.

- page 24 : |a formulation - reprise de la peinture des conduites au Vieux Village - pour le
réseau d'eau potable n'est pas claire. On va peindre des conduites enterrées 7

En réalite, il s’agirait de travaux, importants, d'integration des chateaux d'eau, en
particulier celui construit en &lévation sous Paire de Gourdane (du reste, les prescriptions
de I’ABF pour cet ouvrage, n'ont jamais &t& prises en compte)

- page 27 :

Il n’y a pas de Poteau Incendie au Vieux Village. Une grande inquigtude quant au risque
connu et avéré du secteur habité entouré d’un &crin EBC

Le schéma légendé s’appuie sur une vérification des 2017 ... & actualiser en espérant que
la situation se soit améliorée, compte tenu des obligations legales

le contenu de la page 28 ne rassure pas sur ce point

- page 28 2.4 5 besoins en équipements - adduction eau potable - :

Le texte mentionne : Travaux de = mise en conformité = de la défense incendie
notamment renouvellement des Pl hors service

Une reconnaissance de la non-conformité de la défense incendie...et un = notamment = Pl
hors service vague.

Quelle est la situation actuelle, (voir sur DEMOcRA) quels travaux etc. schéma directeur ?

1
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- page 37 : 2.6.6 - la commune scuhaite créer une aire de camping-cars a Saint Pierre -
de toute &vidence, cet équipement existe d&ja.

- page 40 : il existe des vergers d'oliviers, sur le versant sud -ouest du Vieux Village et le
long du chemin de la Trinité, qui ne sont pas mentionnés ici.

- page 48 : dans le texte l'altitude du Vieux Village est indiguée & 575 ngf et la cote 566ngf
apparait sur le document graphique (583 ngf au début du rapport de présentation)

En réalité le site urbanisé du Vieux Village, se développe sur un éperon rocheux entre les
cotes 545 ngf & I'entrée et 583 ngf au sommet du chateau d’eau-belvédére.

- page 54 : il est faux dindiquer que les sites urbanisés sont bien &quipés pour lutter
contre les feux de forst.

Cela est contradictoire avec la reconnaissance de non-conformité de la défense incendie
explicite au chapitre &quipements (/e Vieux Village n'a pas d'accés au gabarit des engins
de secours, pas de Poteau Incendie, un EBC qui jouxte I'habitat...)

- page 78 coquille : I5gende &crire Fontaine de Malaurie
- page 124 - coquille : &crire = g = au lieu de = h = & = village =

- page 126, rubrique 9.1.2 :

Il est indiqué que le zonage UAD du Vieux Village présente guelgues "régles différentas”
par rapport au bourg de Saint Pierre. Cela est trés en dessous de la réalité : le Vieux
fillage est implanté sur un éperon rocheux, avec de fortes pentes, suivant un tracé
historique de rues et de calades, dans une typologie architecturale particuligre.. . Toute
Fanalyse devrait amener & un zonage spécifique.

Cela pourrait &tre rattrapé par une OAF fine, mais le document est trés vague et entache
d’errsurs.

La création d’un Site Patrimonial Remarquable, en complément du PLU, sera une
solution, mais cette option, confirmée par la commune, n'est envisagée quau conditionnel
au PLLU.

- page 127 et 128 : une QAP fine, et pas seulement quelques zonages, serait utile, pour
traiter le paysage, les orientations du bati, la higérarchisation des voies...

- page 132 : Les zones UE (quel horrible mot 1) présentent un objectif qui &voque les
territoires de locaux d'activités hors agglomération.

Igi, nous sommes au coeur de Saint Pierre, au centre du village, avec des mixités qui
seraient bienvenues : pourquoi un artisan ne pourrait pas habiter au-dessus de son atelier,
exclure le commerce dans le UE2 bloque le projet de Maison de Santé avec Pharmacie etc.

- page 208 et 210 : il faut se mettre d'accord, on dit - Gourdane = et non = LA Gourdane =
etiln’y aquunseul = n =

- p.210 ajouter église Saint-Julien & Sainte Trinité (église romane monument inscrit) /
calade de Gourdane / chemin sous Barri

- page 227 : il est errong de dire que le Vieux Village ne peut recevoir que & nouveaux
logements. Le plan, & la parcelle, que nous avons &tabli le 5 fevrier 2018, montre une
capacité supérieure, dans le cadre d'une OAP fing, et en respectant le réglemant.

Enquéte Publique portant :
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2- PLAN ’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURAEBLES
Observations :

AXE 3 . il est essentiel de prolonger = I'écrin vert = au sud-ouest, sous I'aire de Gourdane.
C'est tout le site de I'éperon, avec 'ensemble de ses versants, qui présente un intérét

= d'écrin =

A ce site, il serait opportun d'examiner, dans le réglement de la zone Mh, les prescriptions
qui pourraient mieux intégrer les constructions, les aires de stationnement, les voies, les
piscines, ...

= Etablir = un dossier de Site Patrimonial Remarguable pour le vieux village, et non
seulement y réfléchir, correspondrait mieux & ce qui a été affirmeé dans les intenticns de

I'éguipe municipale

AXE 7 : avec un peu d'étonnement, nous constaions que ke Vieux Village n'est pas
mentionng au titre des = alouts 1Wuristiques =

C'est probablement bien pour la ranguillité de ses habitants, ce n'est toutefois assez peu
conforme & la réalité. Des centaines de personnes visitent ke lieu, méme en hiver. ..

3- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
Observations et echéma annoté en annexe :

- page 6 : secteur VALLON DE L'ECLOU

Ce plan d'orientations est bien keger face aux enjeux de ce site.

C'est le seul lieu de développement impeoriant de la commune, avec des intentions de
projets importants © extension de la Maison de retraite, résidences. ..

A minima, il faudrait raccorder ce plan au centre du bourg de Saint Pierre et affirmer des
orientations paysagéres, de drainage hydraulique, de viabilités, de déplacements modes
doux. ..

L'image donnée pour les 38 logements R+2 (pourgueci ce chiffre 7) est peu crédible pour
des projets éloignés du centre,

La piste cyclable déconnectée de la route et allongeant le parcours, est-elle crédible 7
Des implantations du béti, des parkings.. .sont dessinés sans que I'on sache le niveau
d'imposition de ces éléments.

Ce travail de plan de masse, est-il confirmé par une étude climatique, du paysage, du
potentiel végetal. ..

L'importance siratégique de ce secteur mériterait une QAP fine.

L'opportunité du projet ADAPEI d'extensicn de la Mairie de Retraite est une belle
opporiunite pour que la collectivité engage une éiude urbaine détaillée de ce secieur.

- pages 9-10 : secteur LES ROUVIERES
Etant donné& I'absence de commerces, privilégier de nombreuses constructions nouvelles
sur ce hameau, ne semble pas une solution écologigue d'avenir.

- page 11 : secteur VIEUX VILLAGE
Aires de I'Eglise et de la Gourdane corriger et remplacer par Aires de la Chapelle et de
Gourdane
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- page 12 : secteur VIEUX VILLAGE

Compie-tenu de l'importance patrimoniale du site, ce schéma d'orientations nécessite un
examen approfondi.

L'Association le Vieux Village de Saint Julien le Montagnier a fourni sa contribution en
date du 5 février 2018. Ces documents sont joints en annexe au présent mémaoire.

Sur le document inclus au PLU, nous formulons diverses observations :

® L'&crin boisé ou cultivé doit &tre prolongé sur le piémont sud-ouest, en dessous de Iaire
de Gourdane, etinclure les trois chéteaux d'eau, en particulier le récent (et trés vilain) en
Elévation, pour I'intégrer {peinture dans le ton des arbres, plantation tout-autour,
retraiternent discret de la piste d'accés...)

® Les = principaux jardins = qui du reste figuraient déja au cadastre Mapoléon, sont &
mieux préciser : limites & l'extrémité ouest, &viter une construction existante sur la parcelle
N=421, & compléter au sud de la rue de la Place Neuve, & mentionner au sud-est au-
dessus du Cours... voir plan AVY du 31 janvier 2018, an particulier pour la pointa sud du
village (les jardins au-dessus du Cours).

® Toutes les places existantes dans le vieux Village sont & faire figurer, et, il n'est pas
compréhensible gue seules les places du Four et de I'Eglise Romane bénéficient d'une
"requalification qualitative" dés lors, gqu'en 'état actuel, leur aménagement n'est pas le plus
catastrophique (voir PADD place Janett représentée).

* Les cheminements piétons sont & compléter, d'autant plus que, pour une large part, ils
sont caladés depuis le XVII° siécle.

® Les peoints de vue sur le grand paysage sont & compléter, dés lors que la vue sur 360°
est une caractéristigue forne de ce village.

il manque Findication de la vue excaptionnalle sur Lure / Ventoux, vers le nord-ouest,
depuis les mouling, et la vue sur la Ste Victoire, depuis la place du Four (voir le schéma
annoté)

D'zilleurs dans le dossier de SPH, I'aspect = Horizons 360° = pourra faire l'objet d'un
chapitre spécifique.

“ un rectangle rouge évoque la création d'un stationnement public sur la ligne de créte.
C'est trop limitatif.

Il est impornant de traiter woute la ligne de créte dans un projet d'ensemble abordant la
voirie, le stationnement, les plantations, les ouvrages divers, le chiteau d'eau, le chiteau
mediéval, les multiples belvédéres, le chevet de I'église romane, l'aire de la chapelle. .
Le stationnement est un sujet sensible, compte-tenu de I'Eroitesse des rues. Le = cahier
de propositions » de 2016 avait suggéré un aménagement simple du parking du Cours &
I'entrée du village pour se garer 4 sens unigue, avec des pis de part et d'autre de I'allée
centrale, permettant une trentaine de places.

Il sera toutefois important d'associer les habitants aux projets d’ameénagements.

“ mettre en cohérence la zone représentée sur le schéma OAF avec les indications des
prescriptions graphiques 4 1.3 p 5 n"23 ER (parcelles 253 .......118)

* principaux éléments de patrimoine las remparts, les ruines du chateau, aire et porte de
Gourdane (4.000m2 de caladage, unique en Provence), aire de la Chapelie...
Remplacer porte des Templiers par porte de Gourdane, I'église romane (Saint-Julien &
Ste Trinité)
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4.1.1- REGLEMENT, PIECES ECRITES
ZONAGE UA

Observations :

Concernant le Vieux Village, comme dit précédemment, un zonage spécifique eut &té
mieux approprié & la réalite du terrain.

Le simple indice = UAD =, qui apporne guelgques touches historicistes aux regles du bourg
de Saint Pierre, ne traite pas toutes les particularitds du Vieux Village.

MNéanmoins, nous formulons quelques obeervations sur le texte proposé, afin de le rendre
plus pertinent. Cela, & nos yeux n'est qu'une &étape, provisoire, en attendant un vrai fravail
d'élaboration du dossier de Site Patrimonial Remarquable, qui traitera I'ensemble de
I'éperon dans ses caractéristigues paysagéres, urbaines, architecturales. .

Ce sera lNoccasion d'établir une discussion constructive avec I'ABF.

Motes sur le réglement propose

- VA2 : AUTORISE S0US CONDITIONS

® les abris de jardin autorisés, au Vieux Village, demanderaient des indications plus
précises.

Le cas des remises et garages n'est pas traité.

Compte-tenu de la densité de la partie aggloméerée du Vieux Village, le stationnement des
vehicules est un probléme.

L'occupation des lieux, bien avant Finvention de I'automobile, fait que rien n'a &8 prévu.
Aujourd’hui, de nombreux emplacements (voir notre plan = hypothése de constructibilité =
du 5 février 20418) pourraient accueillir une remise garage.

Cela impligue une réglementation écrite et graphigue.

- VAT : IMPLANTATION

® imposer de construire en continu, d'une limite latérale a I'autre, ne comespond & tous les
particularismes du parcellaire.

Parfois la construction peut &tre distanciée d'une des deux limites latérales, par exemple
pour laisser un passage, une vue, créer un porche. .

® Par ailleurs, concernant le recul par rapport aux remparts médiévaux, une cote de 6
métres, serait préférable aux 5 métres indiqués, pour vraiment assurer la protection des
ouvrages historiques.

* Pour les piscines, le parcellaire &tant petit, le recul de 2 métres par rapport aux limites
cadastrales, ne semble pas opportun.

Il serait préférable de pouvoir faire des bassins en limite, et de réglementer ces cuvrages
(exclure les teintes blanches et bleues, etc.)

® Le rappel de l'article 678 du Code Civil est totalement abscons.

- UA10 : HAUTEUR

® I'CAP mentionne une partie du Vieux Village ol la hauteur est limitée 4 3,50 m.

Cette contrainte n'est pas explicitée par une approche globale du site

(en réalitg, cette limitation de hauteur est une séguelle de I'ancien POS, od, pour
préserver la vue d’'un ancien adjoint au maire, cette semvitude a &t€ instaurée)

Motre propos n'est pas de supprimer cette réduction de hauteur, mais de la legitimer par
un vrai argumentaire, qui pourra apporter des nUances.

[V,
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- UA11 : ASPECT EXTERIEUR

® concernant les toitures, limportant st le parallélizme entre les faitages et les courbes de
niveau. Cans le village, il v a de beaux exemples de toitures & pente unique, parallele au
terrain {Maison de la Gardi...).

Toutes les toitures du Vieux Village sont en tuiles canal, anciennes, de teinte ocrée.
Pourquoi autoriser des tuiles = romaines =, mal definies ?

De meme pour les wiles = marseillaises ».

® Pourguci interdire les = terrasses tropéziennes = et = toitures terrasses = dés lors gue de
trés beaux exemples existent dans le Vieux village ?

Il vaudrait mieux en fixer les caractéristigues de dallage terre cuite du ton des tuiles, de
protection sclaire, de pourcentage dans la surface du toit, ...

® Imnposer des géncises de wiles, sur un ou plusieurs rangs, n'est pas toUjoUrs approprié.
Par exemple pour une remise, pour un batiment de hauteur limité & 3,50 m (la génoise
sera accrochée par les véhicules. )

® Le dessin des séchoirs mémterait d'étre plus soigné et explicite.

® Le principe = d'ouveriures plus hautes que larges = est un peu du traitement de texte
appliqué brutalemesnt ici.

Il eut &t& préférable de parler des baies sur rues différentes des ocuvertures sur jardins,
des ordonnances alignant les baies verticalernent, de réduction des hauteurs de fenétre
en montant, tc.

“ il faudrait exclure le PVC pour les gouttieres et chutes pluviales, au bénéfice du =zinc.

® dans le Vieux Village, toutes les clbtures sont constituées d'un mur plein en pieme.
Dommage d'autorizer les simples grillages sur murs bahut de 40cm.

-UATZ : STATIONNMEMENT

Dans le Vieux Village il n'est pas possible gue des constructions neuves, ou des ruines
reconstruites, n'imégrent pas de garages. Le village est déja trop encombré de woitures.
De plus, le principe de remises & rez-de-chaussée est bien dans la typologie traditionnelle.
Une capacité imposée d'une voiture pour 50m® de surface de plancher serait comecte.

- UAT3 : PLANTATIONS...

Dommage que cet articke ne traite pas les specificités du Vieux Village | sol rocheux, teme
rapportée, collecte des eaux de toitures pour aIroser, essences, gimpants...

La corrélation entre drainage pluvial et plantations serait & traiter.

Pour des arbres de haute tige abattus, |a taille du remplacant n'est pas fixée, donc, il est
possible de mettre un baliveau de 10 cm de haut...

- UA15 PERFORMANCES ENVIRONMEMENTALES

Pourquei faire limpasse sur ce sujet de |a plus haute importance ?

Au Vieux Village, toutes les constructions anciennes avaient des performances
climatiques remarguables.

La pauvreté des moyens avait induit une parfaite adaptation au soleil, au vent, & la
ventilation naturelis. ..

Aujourdhui, le reglement proposé se borne & interdire les capteurs solaires et & autoriser
les climatizeurs en fagade |

Au Vieux Village, les gens e sont implanté, malgré I'absence d'eau, grace & un climat
moins frodd Phiver, plus frais I'&t&, par rapport & Saint Pierre.

La création d'un habitat sur I'éperon est un acte climatique.

M'avons-nous pas raté un épizode ? Et le changerment climatique, on fait quoi ?
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4.1.3- PIECES GRAPHIQUES REGLEMENTAIRES
Observations :

- EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements résernvés sont pertinents et d'une grande importance pour I'avenir.

® pour faciliter le dessin du nouveau carrefour entre la rue des Templiers etlaue de la
Place Meuve, coté nord-ouest, la partie basse de la parcelle N°536, pourrait &tre intégrée
a l'emplacement réserve N 26

® un Emplacement Réservé poumait étre créé sur la parcelle N°293, & la rue de la Place
Meuve, pour régler le sort d’'une construction en béton et brigues, abandonnée et
dangersuse.

Cela permettrait de créer 5 places de parking pour dégager, au meoins en partie, la Place
Meuve, et créer un belvédére sur le plateau et la montagne Ste Victoire.

- TERRAINS CULTIVES ET ESPACES VERTS MON BATIS A PROTEGER

Divers ajustements sont nécessaires, pour coller a la réalité.

Le schéma d'observations sur 'CAP a déja indiqué ces ajustements, on peut les re-lister
e

- parcelle N°285 : inclure le bassin

- parcelle N*421 : exclure 10meétres, coté sud-est, d'un edifice ancien & rebatir

- parcelles N® 337 et 341 & imtegrer

- enzemble du site sud-est (zonage N) & intégrer (parcelles N°101 & 108 + 427, 428 et 395)
- exclure, au cceur du Vieux village, les parcelles N°172, 173 et 174 d’anciennes ruines

- CHATEALUX D'EAU

Le vilain chéteau d'eau, sous I'aire de Gourdane, sur la parcelie N° 368 a pudiqguement &té
enleveé du document graphigue. I serait honnéte de le faire apparaitre, ainsi que sa piste
d'acces.

- PATRIMOINE BATI

Le mot = béti = peut préter & confusion, dés lors gue les éléments recensés sont des
oratoires, aires ...

A ce titre, puisque figure I'aire de Gourdane, il serait logique de mettre P'aire de la Chapelle.
Le deuxiéme moulin de Gourdane n'est-il pas patrimonial ?

Une relecture de Iz liste des éléments de patrimoing serait utike.

Par exemple, il est &crit qu'un mécanisme permeat de tourner ks ailes vers le vent, pour le
moulin, ce qui n'est pas le cas ici.

La Calade de Gourdane est distincte de 'aire du mé&me nom, de méme que le chemin
sous Barr, etc.

Le président,
Alain Amedeo

Agsociation le Vieux Village de Saint Julien le Montagnier
24 la calade — Yieux Village 83380 Saint-Julien-le-Montagnier

F
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1. Clest le sewil d'entrée du Vieux Village

« 'Emperier ».
Tout le bati est en place, en ordre continu,
Pas de possibilité de constructions nouvelles.
Compte tenu de la qualite des constructions,

igil sur les projets de transformation.
Cela concerne aussi le quartier L'Ourme,
Centre Bourg,

2. La place Maurice Janetti

Qutre un réaménagement du sol, du mebilier
urbain, de Féclairage, il faudrait reconstruire les
dew flancs latéraux de cet espace public.
I'Pielﬁgs[.mu aient participer & la capacité

Var

Commune de St Julien le Montagnier
CE VIEUX VILLAGE - Elaboration du plan local d'urbanisme
ANV

05 février 2018

de Fauberge. Frog public
7 maitrise du foncier 2

3.Grand Rue, prolongée par la rue des Roses
Trémidres.

Espace public de trés grand intérét, depuis la
place de I'Eglise, jusqua la montée du Belvédére,
Sol terre battue, végétation, cadm Iﬂn

abeen(:e de trafic Lieu

HYPOTHESE DE CONSTRUCTIBILITE

& Construction de remises-garages, sur parcelles

La capacité totale, pourrait étre d'une vingtaine
de voitures, dissimulées a la vue et mises a [abri.

8, Reconstruction de part et d autre de Fancienne
< rue de Gourdane » (devenue rue des
Templiers) pour retiouver une atmosphére dintra-
muros, et supprimer les champs de ruines.
garages 4 rez de chaussée.
strict.

10. Quartier « Dessus Barri » :

régle de construction limitant la hauteur & 3,50m.
aT'égout, et régle de recul par rapport aux murs
des remparts (6 métres coté Sud-Ouest et 15
métres coté Nord-Ouest)

11. Les anciens jardins potagers, a remettre en
culture,
Process de gestion & organiser, avec les propriétaires

a valar

4, Les champs de ruines dans les quartiers

« Chéteau » et « Coulet »

dommage ! Ces parcelles sont 4 rebitir, qualitativement.
Avec des remises-garages a rez de

chaussée. Suivant un épannelage d'ensemble

strict.

5. La place de |Egise lieu symbolique, fort; 3
réserver dans son ambiance rurale : sol en
herbe, lumiére douce,... Le stationnement latésal,

 contre Iéglise, est inesthétique, mais peut-on

Iéviter 2

6. Le chevet de |'église, coté Nord-Est.

Ces parcelles étaient, autrefais, bities. Malgré
I'envie de recréer un cadre a I'église, il semble
difficile de reconstruire, ici, aujourd hui : perspectives
depuis la plaine de saint Pierre, dégagement
appréciable, présence de beaux

chénes,... La commune pourrait avoir la maitrise
foncidre de ces terrains, pour aménagements
paysagers (et stationnement 7)

7. La ligne de créte du village, au sommet du

piton rocheux.

Amélicration des parkings, et travaux de mise

en valeur du paysage : dégager la vue, en

enlevant des haies, en masguant les stationnements,...
Cet ensemble de terrains, aujourd'hui délaissé,

peut devenir un espace emblématique de la

qualité du site. Trés belle vue vers le Nord et I'Est.

Le vieux chateau d'eau est a reconvertir (ou démolir 7)
Un nouveau chateau d'eau pourrait étre crée

avec toute la vigilance nécessaire.

P ;
Lien avec Fauberge ?

12. Ls place du Four: espace pubucafm potentiel,
bien situé au centre du villa

Idée d'un programme ot s plan &conomique,

sur les parcelles 306, 307,..

Eventuelle maitrise fonciére pumque (emp\a:emcm

réservé) : sitge d'une < albergo diffu:

halte-relais VT, randonnées, pépini

café de pays, = « chaufiok » . point livr:

de vie 7/7 toute 'année, etc...

Construction au-dessus du Four : auvent,

mezzanine du boulanger....

Densification du bati, autour de la place, en préservant

I'ouverture visuelle.

Travaux de dallage, mobilier urbain, éclairage,

attentes pour Svénementiels,...

Difficile de supprimer e parking ?

13, Proposition de création d'un parking sur
la parcelle 293, pour libérer la Place Newve
(construction en briques, abandonnée). Faut-il
mettre un emplacement résenvé ?

Petit espace jardin pour enfants.

ouverture visuelle sur 1a plaine.

14, Réameénagement de |a Place Neuve, pour
retrouver la vie sociale d'autrefois (cette place
était la cour de récréation de I'école, une terrasse,
le lieu des aiolis, des ombrages,..).

15, « Sous-Barri » : secteur de jardins potagers,
avec possible construction de cabanons,

puis secteur de restanques et doliviers.

Pas de nouvelles voiries. Préservation du végétal
existant.

masse.

n°34.

aucune obligation de réalisation.

Commune.

COMMENTAIRE DE LA MAIRIE
Rapport de présentation : Nous allons vérifier I'ensemble des remarques sur le
rapport de présentation et compléter ou corriger si nécessaire.
PADD : Le vocabulaire employé dans le PADD correspond aux objectifs et a |a
volonté du Conseil Municipal. Le PADD est un document débattu en Conseil
Municipal du 26 juillet 2021. Il ne peut étre compléter apres I'enquéte publique
mais il comprend des orientations qui n’ont pas la méme valeur qu’un plan

OAP : Il est important de préciser que 'OAP n’est pas un plan masse des projets.
Ce sont des orientations (Orientations d’Aménagement et de Programmation=
OAP) avec lesquelles les projets doivent étre compatibles et non conformes. C’est
I’addition de I'OAP et du reglement qui permet d’instruire les projets.

En ce qui concerne I'OAP du Vallon de I'Eclou = voir réponse a la contribution

OAP des Rouvieres = la capacité résiduelle du secteur a été estimée a moins de
10 logements, il n’y aura donc pas de « nombreuses constructions ». De plus, il
s’agit d’encadrer d’éventuels futurs projets, cependant les propriétaires non

OAP Vieux Village : nous corrigerons les erreurs de dénomination.

Nous completerons le plan en ajoutant les places, jardins, cheminements piétons.
Pour le rectangle rouge correspondant a I'aménagement d’une zone de
stationnement : I'’ensemble de la créte est concerné par I'ER n°23 destiné a son
aménagement. Mais il n’y a pas pour l'instant de projet définitif choisit par la

Reglement : voir réponse a la contribution n°38. Nous précisons, que I’association
a pu examiner le reglement avant I'arrét du PLU. Quelle a été regu par Monsieur
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le Maire. Que les différents points du reglement ont été examinés avec elle et
complétés . Nous pouvons ajouter que certaines dispositions sont demandées par
I’ABF.

Nous précisons enfin, que les élus doivent dans I’élaboration d’un PLU trouver un
compromis acceptable entre leurs objectifs, les attentes des habitants et des
associations locales, les avis des personnes publiques associées a la procédure.
Enfin, certains travaux, interventions, réhabilitations, acquisitions.... demandés
par I'association du Vieux Village, bien que tres pertinents ne sont pas
financierement possible pour la Commune. Nous ne souhaitons pas mettre des
ER ou programmer des travaux financierement irréalisable pour la Commune.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

02 AOUT 2022
N°37
Jenny
CARLHIAN
avocate Cabinet
Carlhian
Déposée le
mardi 2 ao(t
2022 a 10h40

Monsieur le Commissaire Enquéteur, Monsieur le Maire,
Ci-joint mon courrier RAR de ce jour.

Bien a vous, Jenny CARLHIAN
Avocat au Barreau de DRAGUIGNAN

17 Boulevard Gabriel Péri - 83300 DRAGUIGNAN
Tél: 04.94.22.49.53 - Fax: 04.22.14.02.77
Document(s) associé(s)
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Objet : COSTA -
18/0209

Vos références:

Les mémes

Nos références:

COSTA /
18/0209 - 590
Emplacement:
590

N/Réf: COSTA / 18/0209 - 590

A Draguignan, le 2 aofit 2022,

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je viens vers vous en ma qualité de Conseil de Madame Roselyne COSTA
qui est propriétaire de la parcelle cadastrée section AK n°272 située
quartier Les Maurras au sein de la Commune de Saint-Julien-le-
Montagnier.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) tel qu'il a été arrété par le Conseil
municipal le 3 février 2022 prévoit le classement en zone N de cette
parcelle.

Dans le cadre de 'enquéte publique ouverte depuis le 4 juillet 2022
portant sur le projet de PLU de la Commune de Saint-Julien-le-
Montagnier, Madame Roselyne COSTA entend présenter des
observations afin de solliciter le classement de sa parcelle en zone
constructible.

En effet, un permis de construire n® PC08311307AC039 a été délivré a
Madame COSTA pour la construction d'une maison individuelle en date
du 24 aofit 2007.

Le 3 juin 2009, le permis a été prorogé pour une année a compter du 24
aolit 2009.

(Piécen®1)
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Le projet de PLU entend classer la parcelle AK 272 en zone naturelle
pour interdire toute nouvelle construction.

Cela semble s'inscrire dans une volonté de stopper 'urbanisation dans
ce secteur.

Ce qui a été retranscrit dans le Plan d'Aménagement et de
Développement Durable (PADD) arrété au 1& aott 2019.

Pourtant, l'axe 4 de ce document identifie les « Maurras », comime un
hameau dans lequel se situe la parcelle AK 272,

En l'espéce, la parcelle cadastrée Section AK N°272 est bien en
continuité avec les parcelles n® 271, n°188, n°183, n® 184, n® 287, n°
288, n°® 186 et n® 276, sur lesguelles se trouvent eédifiees des
constructions.

Malheureusement, l'axe 4 du PADD identifie ce hameau comme un
# Groupe dhabitations a contenir, dans lesquels aucune nouvelle
construction ne sera autorisée ».

Le choix de ne pas ouvrir le hameau des Maurras a 'urbanisation, bien
qu'il 5'agisse d'une zone habitée, est justifié en page 219 du rapport de
présentation du PLU de la fagon suivante :

# Le hameau des Maurras est accessible depuis la RD35 par le
chemin des Maurras. C'est un groupe de constructions, au sens de la
loi Montagne, les 10 maisons situées a I'Ouest et au Sud ne sont pas
incluses dans ce groupe. Le Hameau est raccordé a la STEP des
Pheline. Le schéma directeur prévoit qu’elle soit réhabilitée, mais
avec la méme capacité qu'actuellement {240 EH/fjour). Il n'y a pas
de borne incendie située dans le hameau. Enfin, le chemin des
Maurras est étroit. Un emplacement réservé (n°10) est prévu au PLU
paur élargir ce chemin. Le hameau n'a donc pas été retenu comme
support de développement. ».

Or, ces seuls arguments ne sauraient suffire 4 interdire toute
construction nouvelle dans un secteur.

D'une part, le Juge administratif n’hésite pas a autoriser la réalisation de
construction en l'absence de borne incendie lorsque des moyens de
substitution peuvent étre mis en place.
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D’autre part, quel serait I'intérét de prévoir un emplacement réservé
pour élargir le chemin d'accés 3 ce hameau si celui-ci est classé en zone
naturelle ?

En outre, le PADD ne cible que trois hameaux i conforter et devant étre
le support d'une évolution trés mesurée dans leur enveloppe.

Axe 4 : Higrarchiser les autres piles de vie : les hameaux
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Les orientations ainsi arrétées par le PADD et suivies par le PLU sont,
dés lors, trop restrictives.

Pour toutes ces raisons, il est demandé de classer la parcelle AK 272 en
zone constructible.

Je vous serais d'ailleurs reconnaissante de bien vouloir me justifier des
raisons qui ont conduit 3 favoriser d’autres hameaux plutdt que celui
dans lequel la parcelle AK 272 se szitue, au regard des dispositions de
l'article F.151-24 du Code de l'urbanisme qui prévoit que :

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N ",

Peuvent étre classés en zone naoturelle et forestiere, les secteurs de In
commune, Equipés ou non, & protéger en raison !

I° Soit de la qualité des sites, milicux et espoces naturels, des paysages et
de leur intérét notamment du point de vue esthétigue, historigue ou
Ecologique;

2% Spit de I'existence d'une exploitation forestiers ;
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&

3% Soit de leur caractére d'espaces naturels;
4% Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des

CrLUES, »

En effet, concernant les hameaux existants, le choix de leur zonage, au
regard des régles posées par le code de 'urbanisme, est fonction de
I'appréciation de la configuration des lieux, des circonstances locales et
doit faire l'objet d'une justification précise dans le rapport de
présentation du PLU en cohérence avec le parti pris d'aménagement du
projet d’aménagement et de développement durables.

=¥ &

Je reste donc attentive i vos chservations 3 ce sujet.

Je wous prie de croire, Monsieur le commissaire enquéteur, en
'expression de mes sentiments dévoués.

Jenny CARLHIAN
Avocat au Barreau de Draguignan

%\'

Piéce-jointe :
1. Décision de prorogation d'un permis de construire du
03.06.2009
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COMMUNE DECISION DE PROROGATION
8T JULIEN LE MONTAGHE D'UNE AUTORISATION
PRONONCEE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE INITIALE référence dossier :
Déposée le 17/07/2007 Complétée la N°
PC08311307AC039
Par: Mme.M. BINISTI
Demeurant & : LOTIS.le Jas du Rocher
04800 GREOUX LES BAINS
Représeanté par :
Pour : une habitation et garage
Sur un terrain sis ! les Maurras AK 272; 1251m2.
Le Maire :

Vu le Code de PUrbanisme, notammant ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,
VU le Plan d'Occupation des Sols de SAINT JULIEN LE MONTAGNE approuvé par D.C.M. du 17/08/1981, révision
approuvée par D.C.M du 22/10/1998,

Wu l'arsdié municipal du 240872007 détiveant le permis de corstruire n" 07 039,
VU |2 demande de prorogation du dit permis,

ARRETE

ARTICLE 1 : 'arrit soumicipal du 240082007, déliveant o permis de construine sus visé, est PROROGE pour une année i compier du Z4082009.

ARTICLE 2 : Les observations et réserves énoncies dans I'arrdié sus wisé soor ef demeurent valables

Fait 3 SAINT JULIEN LEMONTAGNIER le 2,/ . ( {_.3?«.-:.;,‘_;

" R Nz
A M e, .&/’
- 2

La prédsente adeision est transmisa au reprédsentant de FElat daré L prévwsa Farticle L 421-2-4 du Code de 'Urbanisme.
Elle esf exdculaire a compler de sa transmissfon.

~ INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

- DROITS DES TIERS : La présenie décizion est notifée sans préjudice du droit des tiers { notemment obligations confraciuelies ; servifudes de droil
privé tefles que les servitudes de vue, d'ensalsiliement. de mifoyennsté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissament ... ) quil
apparilent ay destinataire de Mautorisation de respecler,

- DELAIS ET VQIES DE RECOURS : Le béndficiaire d'une décision qul désire la contester peut saisir ks tribunal administratil compélent d'un recours
contentieux dans Jes DEUX MOIS & pariir de la notification de ka décision congidérée. Il peul dgalement saisir d'un recours gracieux Fautaur de la
décision, Cafie démarche prolonge le délail da racours contentioux quid doit alors &ire Infroduit dans les deux mais suivant la réponse (/absence de
réponse au lerme o8 deux Mois vaut rejet implicite).

La parcelle AK 272 ne se trouve pas au sein du hameau des Maurras. L’axe 4 du
PADD ne vise que les cceurs des hameaux. La parcelle se trouve a 200 metres a
vol d’oiseau du coeur du hameau et a 550 métres par la route. L'orientation de
I’axe 4 précise que pour ce hameau « groupe d’habitation a contenir dans lequel
aucune nouvelle construction ne sera autorisée ».
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La loi montagne s’applique sur le territoire communal. L'un des principes de cette
loi est que I'urbanisation doit se réaliser en continuité avec les bourgs, villages,
hameaux... (article L 122-5 du code de I'urbanisme.

Dans I’étude du PLU une cartographie de I'application de la loi montagne a été
réalisée sur la base de la doctrine de I'Etat dans le département du VAR (DDTM)
et de la Région (DREAL) et de la jurisprudence trés fournie en la matiére. Elle se
trouve en p. 118 et suivantes du rapport de présentation.

Est considéré comme un groupe de constructions : extrait du guide d’application
en région PACA de la loi montagne — 2014 — DREAL PACA.

LES GROUPES DE CONSTRUCTIONS TRADITIONNELLES
ET D'HABITATIONS EXISTANTS

Une forme urbaine groupée avec un nombre suffisant de constructions
a dominante d'habitations : « ensemble urbain».

Définition : Groupe de plusieurs batiments qui se pergoivent, compte tenu
de leur implantation les uns par rapport aux autres (notamment de la
distance qui les sépare), de leurs caractéristiques et de la configuration
particuliére des lieux, comme appartenant a un méme ensemble.

B Nombre : 5 constructions minimum légalement autorisées et réalisées.

B Caractére groupé des constructions = un secteur urbain constitué soit « un
ensemble urbain d'au moins 5 constructions, chaque construction ayant au
moins 2 autres constructions & moins de 50 métres (les cercles d'un rayon de
25 métres autour de chacune des constructions doivent étre sécants).

B Une urbanisation linéaire le long d'un axe routier ne constitue pas un
« ensemble urbain ».
La contiguité des parcelles ne suffit pas a justifier du caractére groupé
des constructions.

B La forme urbaine s'apprécie au regard des constructions existantes et
non des projets potentiels a venir.

Enquéte Publique portant :
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5 constructions avec .

cercles non séeants
2a2=

PAS DE GROUPE DE
COMSTRUCTIONS

ﬁ Au moins 5 constructions avec cercles sécants 2 4 2 = GROUPE DE CONSTRUCTIONS

5 constructions autour desquelles ont applique un rayon de 25 metres, les cercles
ainsi réalisés doivent étre sécants et sans rupture : route par exemple.
Pour la parcelle de Mme COSTA cette méthode donne le résultat suivant :

9 2 4 s ‘ LR
o Fin .

5 ; 4 .7 B . Uty Y S S il 5 N
Aucune des constructions voisines de la parcelle de Mme COSTA ne forme un
groupe de constructions au sens de la loi montagne. Dés lors, aucun permis de
pourra étre délivré sur cette parcelle.

Par ailleurs, si le hameau est raccordé a la STEP des Phélines, cette derniere trés
récente n’a pas été calibrée pour recevoir de nouvelle construction, puisque le
quartier n’a pas été retenu comme support de développement.

De plus, aucun poteau incendie n’est présent dans le quartier, des travaux sont
envisagés.

Enfin, s’il est prévu d’élargir la route des Maurras c’est pour améliorer la sécurité
des habitants actuels mais pas pour permettre la construction de nouvelles
maisons.

Il est surprenant de constater qu’un avocat ne soit pas avisé des modifications
et évolutions des lois !!! que entre 2007 et 2022 beaucoup de changements sont
intervenus dans les codes de I'urbanisme, de la construction et de

Enquéte Publique portant :
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I’environnement.

Le nom figurant sur le permis de construire est au nom de Mme BINISTI et non
COSTA.

Le CE n’a pas a justifier les choix opérés car il n’est pas a l'initiative du projet ni
des choix qui ont été opérés.

Le PADD a été approuvé par le CM le 03 février 2022 et non le 1" aoiit 2019.
Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

03 AOUT 2022
N°38
MARVILLET
JACQUES
17 BOULEVARD
DE PICPUS S2
75012 PARIS

Je joins au présent message une fiche exprimant mon avis sur le projet de PLU pour ce
qui concerne le Vieux Village de Saint-Julien le Montagnier.

J'ai contribué a créer en 2011 I'association du Vieux village. Et j'en ai été le premier
président.

Comme je I'indigque dans le texte joins, je sus profondément décu par ce projet de PLU,
s'agissant du Vieux Village. J'exprime les motifs de cette déception.

Jacques Marvillet

Les regles d'urbanisme sont determinantes pour une évolution
harmonieuse du Vieux Village, comme pour I'ensemble de la commune.
Or le projet de PLU présenté a I'enquéte publique n’est pas satisfaisant. |l
apporte peu de progrés par rapport a I'ancien POS, qui était indigent pour
le Vieux Village.

Pour étre bref :

1 - le réglement est rédigé d'une facon trés bureaucratique. Certes il y a
des régles de forme a respecter. Mais tout est noyé dans un texte sans
relief, difficile a lire pour le citoyen;

2 - La zone dénommée Ua (Urbaine a) est composée de trois parties : le
coeur du bourg de saint-Pierre (Ua), le secteur Uaa, qui inclut divers
hameaux (les Bernes, les Rouviéres, I'Eclou, les Mayons, les Guis, etc...),
et le secteur Uab, composé du noyau urbain historique du Vieux Village. Le
reglement d'urbanisme est, pour I'essentiel, et a part quelgues petites
variations, le méme pour toute la zone Ua. Le Vieux Village posséede
suffisamment de qualités patrimoniales, historiques et urbaines spécifiques
pour gu'il bénéficie d'un réglement propre et adapté.

3 - S'agissant des regles applicables au Vieux Village : I'article Ua11 est
éloquent. |l traite de I'aspect extérieur des constructions. Quelques
exemples de déficiences sérieuses :

- il n'est pas dit que les faitages des toits doivent étre paralléles aux rues.

- " Les ouvertures doivent étre plus hautes que larges" : donc des fenétres
de 80 centimetres de largeur sur 100 centimétres de hauteur sont
autorisables ! La référence a 'imitation des constructions environnantes
est insuffisante. |l serait préférable de dire que les ouvertures doivent
étre verticales ;

- fagades : on parle "d'enduits frotassés", mais pas de chaux ;
"rejointoiements au mortier" ; mais quel mortier ? La chaux est
également oubliée ;

- menuiseries des fenétres et volets : le réglement n'interdit pas le PVC,
et, pour les volets pleins, le mot "bois" n'est pas prononce.

Le réglement, dans son état actuel, peut autoriser beaucoup de
déviations et de fantaisies non respectueuses du Vieux Village.
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Nous avons fait le choix de ne pas faire une zone pour le vieux village mais un
secteur de la zone Ua.

Nous pouvons ajouter que les faitages doivent étre paralléles aux rues.

Les dispositions sur les fenétres suffisent a interdire les fenétres autres que
rectangulaires.

En ce qui concerne les facades : cette disposition a été demandé par I’ABF. Mais
nous pouvons compléter.

Pour le PVC : page 28 du reglement = « dans le secteur Uab : les menuiseries des
fenétres et des volets en PVC sont interdites »

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

03 AOUT 2022

N°39

MINGLIS

HELENE

225 Impasse

des puits

83560 LES

ROUVIERES

Oppositions aux projets de constructions de route aux Rouvieres
A T’attention du bureau d’enquéte et de Monsieur le Maire

Nous sommes les copropriétaires de la parcelle 15 située 225 impasse des Puits
aux Rouvieres.

Nous avons pris connaissance du projet d’ouverture des voies et des constructions
dans I’enquéte publique et nous venons vous signifier notre désaccord quant a la
réalisation de ce projet.

Nous avons des désaccords, tant sur le plan technique, que celui de la pertinence.

Actuellement, un petit chemin monovoie dessert notre propriété, qui est en bout de
chemin, et en contre bas des autres propriétés et de la route. Lors d’épisodes
pluvieux, et sans que ceux-ci soient intenses, notre propriété est inondée, car le
réseau d’évacuation est insuffisant.

Votre projet prévoit de construire une deux voies, plus voie piétonne, soit
quasiment 3 fois la surface de route existante. Votre projet ne prévoit aucun
écoulement d’eau supplémentaire, alors que 1’actuel est déja insuffisant, et en cas
de forte pluie, il y a fort a prévoir que la quantité d’eau qui s’écoulerait ne pourrait
étre drainée par le réseau existant, et inonderai notre terrain, et par la méme, notre
logement, ce qui nous est inconcevable. Cette route serait catastrophique avec un
enrobé classique, et la pose d’un enrobé drainant serait indispensable, mais sans
garantie, vu le dénivelé et la longueur de la route.

De plus, la densité de votre projet prévoit 12 logements par hectare, ce qui
représente une forte augmentation de logements. Les réseaux actuels de tout a
I’égout ne seraient-ils pas sous dimensionnés ?

Est-ce pertinent de faire une double voie avec voie piétonne, quand aucune route
dans les Rouvieres ne présente cette caractéristique ? Méme la route principale qui
va au village de Saint Julien ne dispose pas de cette infrastructure ! Pourquoi cette
route intra logements devrait avoir ces caractéristiques ?

I1 aurait été plus opportun de prévoir une seule voie de circulation a sens unique
avec une entrée et une sortie différente sur la voie centrale du village, dans le
principe d’une circulation circulaire, afin de limiter I’implantation au soi d’un

SUR L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER /5-/11 ‘
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03 AOUT 2022
N°40
Catherine
MOTTURA

béton excessif (Les Rouvieres sont un village et non une unité urbaine), et les
contraintes que nous avons exposées plus haut.

Nous abordons également le domaine de la sécurité, une double voie rectiligne de
plus de 200 metres, notre portail en bout de celle-ci et un virage a 90° en descente
ne représente pas de notre point de vue un aspect sécuritaire satisfaisant.

Cette urbanisation rendrait aussi les logements plus accessibles pour la
délinquance, vols,... et vu que les Rouvieres n’est et ne sera qu’un village dortoir,
cela facilitera les larcins, et autres incivilités.

Nous pensons que I’esprit village, qui vous et nous est cher, devrait étre préservé
et ce projet ne semble pas répondre a cela, le projet est trop urbain.

Nous restons a votre disposition pour en discuter de vive voix, et vous remercie
par avance de nous accuser bonne réception du présent courrier a notre mail :
franckethelene @ yahoo.fr

Voir réponse commune relative a I'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

Je soussignée Catherine MOTTURA née MINGLIS, propriétaire de la parcelle
n°15 sise, 225 impasse des puits, hameau des Rouvieres a St Julien le Montagnier.

J'entends, par l'intermédiaire de ce mail, apporter des observations et mon
opposition au projet de modification du PLU.

-Vous envisagez 1 "maillage" de notre secteur en élargissant démesurément les
voies; vous voulez conserver un esprit village en créant des avenues???

-L' augmentation de la fréquentation de la route va entrainer des nuisances aupres
de la faune et des habitants de ce quartier qui en apprécient le calme.

- Nous nous situons au bout de 1'impasse des puits, en contre bas; nous recevons
déja de grosses quantités d'eau pendant la pluie.Si vous élargissez notre impasse
jusqu'a 6.5 m et que vous créez ce maillage, nous allons étre submergés par un
torrent d'eau dévastateur pour notre terrain et notre maison, nous allons nous
transformer en bac de rétention!

Nous subissons déja I'inefficacité d'un pluvial que vous avez créé sur notre terrain.
- Vos différents projets seront responsables de la destruction d'un chéne centenaire
classé "arbre remarquable".

- Ce maillage routier risque également de faciliter la circulation de potentiels
cambrioleurs.

Voici mes remarques et mon avis défavorable envers ce projet.

Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

03 AOUT 2022
N°41
MINGLIS
HELENE

Nous sommes les copropriétaires de la parcelle 15 située 225 impasse des Puits
aux Rouvieres.

Nous avons pris connaissance du projet d'ouverture des voies et des constructions
dans l'enquéte publique et nous venons vous signifier notre désaccord quant a la
réalisation de ce projet.

SUR L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER /4-/11 |
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225 Impasse
des puits
83560 LES
ROUVIERES

Nous avons des désaccords, tant sur le plan technique, que celui de la pertinence.
Actuellement, un petit chemin monovoie dessert notre propriété, qui est en bout de
chemin, et en contre bas des autres propriétés et de la route. Lors d'épisodes
pluvieux, et sans que ceux-ci soient intenses, notre propriété est inondée, car le
réseau d'évacuation est insuffisant.

Votre projet prévoit de construire une deux voies, plus voie piétonne, soit
quasiment 3 fois la surface de route existante. Votre projet ne prévoit aucun
écoulement d'eau supplémentaire, alors que 1'actuel est déja insuffisant, et en cas
de forte pluie, il y a fort a prévoir que la quantité d'eau qui s'écoulerait ne pourrait
étre drainée par le réseau existant, et inonderai notre terrain, et par la méme, notre
logement, ce qui nous est inconcevable. Cette route serait catastrophique avec un
enrobé classique, et la pose d'un enrobé drainant serait indispensable, mais sans
garantie, vu le dénivelé et la longueur de la route.

De plus, la densité de votre projet prévoit 12 logements par hectare, ce qui
représente une forte augmentation de logements. Les réseaux actuels de tout a
I'égout ne seraient-ils pas sous dimensionnés ?

Est-ce pertinent de faire une double voie avec voie piétonne, quand aucune route
dans les Rouvieres ne présente cette caractéristique ? Méme la route principale qui
va au village de Saint Julien ne dispose pas de cette infrastructure ! Pourquoi cette
route intra logements devrait avoir ces caractéristiques ?

Il aurait été plus opportun de prévoir une seule voie de circulation a sens unique
avec une entrée et une sortie différente sur la voie centrale du village, dans le
principe d'une circulation circulaire, afin de limiter I'implantation au soi d'un béton
excessif (Les Rouvieres sont un village et non une unité urbaine), et les contraintes
que nous avons exposées plus haut.

Nous abordons également le domaine de la sécurité, une double voie rectiligne de
plus de 200 metres, notre portail en bout de celle-ci et un virage a 90° en descente
ne représente pas de notre point de vue un aspect sécurité satisfaisant.

Cette urbanisation rendrait aussi les logements plus accessibles pour la
délinquance, vols,... et vu que les Rouvieres n'est et ne sera qu'un village dortoir,
cela facilitera les larcins, et autres incivilités.

Nous pensons que l'esprit village, qui vous et nous est cher, devrait €tre préservé et
ce projet ne semble pas répondre a cela, le projet est trop urbain.

Nous restons a votre disposition pour en discuter de vive voix, et vous remercie
par avance de m'accuser bonne réception du présent courrier a notre mail :

Voir réponse commune relative a I'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

04 AOUT 2022
N°42
PHILIBERT YVES

Je vous prie de trouver ci-apres certaines remarques et propositions concernant le
secteur du vieux village.

4.1.3- PIECES GRAPHIQUES REGLEMENTAIRES
- Terrains cultivés et espaces verts non-batis a protéger
Les parcelles AS n°172, 173 et 174 sont d’anciennes ruines situées au coeur méme

du village. Elles ne sont pas cultivées et leurs caractéristiques ne constituent pas
un espace non-bati a protéger. Elles ont donc vocation a demeurer constructibles.

SUR L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER f//iflls
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Le projet de leur classification en zone de jardin doit étre retiré.

Située sur la place neuve a I’intérieur de I’enceinte batie, la parcelle AS n°341
comprend un batiment en pierre ainsi qu’une piscine. Bordée a ’est et a I’ouest par
des habitations, elle s’insere dans un habitat linéaire en continuité de
I’urbanisation existante et en bordure de la voirie. Cet ensemble constitue la
premiere couronne d’habitat c6té sud. Une éventuelle déclassification de cette
parcelle en terrain cultivé ou espace vert non-bati n’obéirait a aucune justification
et serait en contradiction avec la volonté de densifier les espaces déja urbanisés.

- Emplacements réservés

Contrairement a ce qui se dit, il n’y a pas de probleme de stationnement dans le
vieux village. Tout au long de 1’année les résidents ont la possibilité de se garer
devant ou a proximité de leur logement sans difficulté aucune.

La situation se complexifie quand les loueurs saisonniers de plus en plus
nombreux, font garer leurs locataires a proximité de leurs lieux de villégiature
alors que de nombreuses places de parking existent a I’entrée du village, de chaque
coté du chateau d’eau, sur les aires de 1’église ou du cimetiere sans que cela ne
crée la moindre géne a quiconque.

Tenant compte de cette situation,et considérant I’emplacement réservé n°26 sur les
parcelles n° 265, 279 et 280, il serait souhaitable d’intégrer également la parcelle
n° 421 située toute a proximité, ce qui permettrait de créer une vaste zone de
parking et dégager non seulement la place neuve mais également la place du four.
La cohérence de cet ensemble est évidente, ce nouveau parking proche de la porte
des Templiers et de 1’aire de Gourdane serait idéalement placé, a I’opposé du
parking du cours situé a I’entrée du village et au sud de I’emplacement réservé
n°23 qui prévoit de futures places de stationnement c6té nord et est. De plus, cet
emplacement permettrait d’offrir une vue remarquable coté sud vers le massif de
la Saint-Victoire.

Enfin plus généralement, et afin de préserver la qualité du site, outre la nécessité
pour les constructions nouvelles de se raccorder aux différents réseaux en
souterrain, il faut demander a Enedis de retirer son réseau filaire de nos fagades, et
exiger que certaines maisons dont les toits sont constitués seulement de plaques
sous toiture en amiante soit recouvertes par des tuiles canal comme cela est prévu
dans le reglement. par avance de m'accuser bonne réception du présent courrier a
notre mail :

Parcelles AS 172,173 et 174 (D 42.1) — 341 (R42.2) : Nous allons supprimer cette identification de
terrains cultivés et espaces non batis a protéger.
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Parcelle AS 421 (D35) : Les emplacements réservés destinés a la création de stationnement dans le
vieux village nous paraissent suffisant pour augmenter la capacité et réduire les difficultés. De plus
la parcelle AS 421 est concernée par une servitude d’espace vert a protéger.

Nous prenons bonne note des autres remarques concernant I'enfouissement des lignes et la qualité
architecturale dans le vieux village.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

TRAITEMENTS DES OBSERVATIONS ADRESSES PAR COURRIER.

15 JUILLET 2022 | Sollicite la constructibilité de la parcelle n°288 Les Rouvieres

N°01 Voir réponse « traitements des observations adresses sur site dédié » n°8.

LE NY Yannick | Demande identique sur le site dédié sous le n° 08

13 JUILLET 2022 | Courrier idem que celui du 13 juillet sur le site

N°02 Voir réponse « traitements des observations adresses sur site dédié » n°4.
Mr MERCIER
Vincent Demande identique sur le site dédié sous le n° 04

Allée Jourdanne | Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

20 JUILLET 2022 | Contre ’'OAP Les Rouviéres
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N°03
Mr BREMOND
Michel

[Monsieur le Commissaire Enquéteur

Suite 4 la lecture du projet de 'OAP pour 'élaboration du PLU de la zone 'AUB des Rouviéres,
L'ensemble du projet a un fort impact négatif sur I'environnement de notre qualité de vie,

1)Pollution sonore « passage des voitures »

2)Pallution de l'air(gaz des pots d’échappements, chauffages),

3)Pollution lumineuse nocturne (lampadaires,spots),

4)Pollution visuelle,(perte de la vue du paysage naturel par
les constructions et les clbtures

Nous désirons conserver & protéger notre cadre de vie & notre environnement campagnard,
C'est pourquoi nous sommes totalement opposés 4 ce projet,

Voir réponse commune relative a I'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

20 JUILLET 2022
N°04
Docteur Eric
GILLET
ROUTE DE
MONTMEYAN
ST JULIEN

Contre ’OAP Les Rouvieres.

Je viens par la présente vous présenter mes observations sur les OAP du secteur 1AUD des
Rouviéres,

D’un point de vue économique, cette option représenterait un cofit trés important, de
nombreux murs et clotures a détruire et reconstruire, les poteaux électriques et
téléphoniques a déplacer et toutes les nouvelles structures routiéres et aménagements, pour
désenclaver finalement peu de terrains, concernant trés peu de propriétaires qui pour le
moment ne veulent absolument pas vendre (ce qui peut changer je le concéde).

D’un point de vue écologiste et paysager, le projet entrainerait entre autre la destruction
d’un chéne bicentenaire dans le chemin des puits, mon pére ayant d’ailleurs dii donner du
terrain pour agrandir ce chemin, le sénateur Maire de St julien Mr Janetti menant a cette
époque une croisade pour épargner le dit chéne (parcelle BM 153 b), la destruction de
nombre d’oliviers, I’enfouissement d’un puits ( parcelle BM 15 ).

Dans le cadre d’un tel projet, il me semble que la spoliation d’intéréts privés ne doit étre
entreprise que si I’intérét collectif y trouve un évident et grand bénéfice.
En ce qui me concerne, je ne trouve pas que ce soit le cas.

Enfin, il me semble que la portion de nouvelle route jouxtant les parcelles BM 15 et BM
315, ainsi que I’agrandissement du chemin des puits le long des parcelles BM 152 et 153,

149 et 159, ne desservant aucun terrain non construit, hormis le 153b qui m’appartient et qui

peut étre correctement desservi par 1’existant, est inutile compte tenu du cofit important et
des désagrément entrainés,

En conclusion, vous I’avez compris, je pense que le jeu n’en vaut pas la chandelle,

J'espére que mes arguments seront entendables et vous prie de recevoir, Mr le
Commissaire mes respectueuses salutations.

Voir réponse commune relative a I'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
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Déposé le 21
juillet 2022
N°04
Mr BUERLE
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Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres

A déja formulé son refus le 04 juillet 2022-07-25 réponse d’ensemble du CE
Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
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Mr BUERLE
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Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres

A déja formulé son refus le 04 juillet 2022-07-25 réponse d’ensemble du CE
Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
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18 JUILLET 2022
N°06
Mr et Mme
ARENE GERARD

Mr et Mme Aréne
267, rue du Félibrige
83560 St. Julien 18 juillet 2022
(—2urtinr areiug fo
JI: Mr. Le Commissaire-enquéteur
Mairie de St Julien
'- i ,f:l' ?ﬁ 83560 St.Julien

Sujet ; QAP secteur 1AUD - Les Rouvitres
Parcelle BM147/148

Monsicur lc Commissaire —Emguéteur,

Comme convenn lors de nolre entretien do 4 Juillet 2022 veici les raisons de notre opposition
concernani le projet I'OAP pour I'élaboration du PLU de la zone 1 AUB des Rouvidres,

Le projet prévoit que unité de teccain par les parcelles BAM147/148 dont ta parcelle BM148
soit amputé de 6,50m sur 23m au milien du terrain cf oblige la destruction des arbres fruiriers
el oliviers el coupe I"accés 4 la deuxiéme pariie de mon tetrain ce qui dévalucra gravement ct
inévitablement notre proprieté.

L'ensemble du projet a un fort impact négatif sur I'environnement et notre qualité de vie
pollution sonore (passages des voitures), pollution lumineuse nocturne (lampadaires, spots),
pollution de 'air (gaz des pots d"échappements, chaulfages), pollution visuclle par la perte de
vue du paysage naturcl par les constructions et les clitures.

Nous soubailons conserver el protéger notre cadre de vie ef notre environnement campagnard
ot c'cst pourgquol nous sommes totalement opposds & ce projel.

Veuillez agréer, Monsieur I'Enquéteur, nos salutations distinguées

par.et Mme. Aréne
b
o A E— :L_L\
_‘—-F—-r ! .|"-.
i

PS 1 Mous trouvons consternant la programmation de Fenquéte en pleine saison estivale et
vacanciére, et sommes étonnés que I'affiche jaune d’information ne soit restée alfichéa que 3 jours
sur la porte du local i eoté de école des Rouviéres,

Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres

Demande identique sur le site dédié sous le n° 04
Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
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22 JUILLET 2022
N°07
Mme LATIL
Véronique
Quartier
Jourdanne

Mme LATIL Véronigque Mairie de S-julfen Le Montagnier
286, route de MEclou

Quortier Jourdane 22, rue de I'HGtel de ville

83560 St-Julien le Montagnier 83560 St-Julien le Montagnler

St-Julien Le Montagnier,

Le 22 luillet 2022

Objet : Enquéte publigue relotive au profet de PLU pour la commune de St-fulien, quartier ’?d)
Jourdane,

NMansieur Mibgmdr,

Dans le cadre des réunions en Mairle pour le projet de PLU, je vous adresse ce jour mes observations
concernant les orientations d'oménagement pour le secteur de o fourdane.

Jhabite Quartier o Jourdone depuis 1977 el je tiens § conserver ma quiétude, mon cadre de vie
actuel et ma tranguillité,

Je m'interroge sur ce profet el Faccés & ces futures habitations.

En effet, un chemin existant juxtopose ma fimite de proprigté et compte tenu des infermations que
nous avons & ce jour, « rencontres avec Mr Le Maolre, certifiant qu'il o'y eurait pos de circuletion
supplémentalre powr desservir les futures constructions reténues pour ce profel, »

Pour ce projet § est inenvisageable d'y accéder ou niveau de lo Route de FEclou (nufsances sonores,
sortie dangereuse, qualitd de vie, volerie, dégradation du chemin existant et proximité des maisons
aetuelles).

Cest au vue de ces différents points que je vous expase aujourd’hul mon inquidtude pour ma future
qualité de vie et ma tronquillits.

Je vous remercle par avance pour Fintérét que vous ailez apporter @ mon courrler, et & mes
interrogations sochant qu'ils impacteront forterment mo vie,

Dans Fespoir gue ma démarche sern prise en considération,
Je vous adresse, Monsieur Milandrl, mes sincéres salutations.

Mme LATIL Véronlgue

Voir réponse commune relative a I’'OAP de la Jourdanne

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

Enquéte Publique portant :
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22 JUILLET 2022
N°08
Mr COQUILLAT
Francis
Quartier
Jourdanne

Mr COQUILLAT Francis Maoirie de 5-Jullen Le Montagnier
254, route de FEclou

Quartier lourdane 22, rue de PHotel de ville

B3I560 St-Julien je Montagnier 83560 St-Julien le Montagnier

St-Julien Le Montagnier,

Le 22 Juillet 2022

iR
i

A Fottention de Monsieur MILANDRI Miche! COMMISSAIRE ENQUETEUR o 2oy
-y 'y S

Objet : Enquéte publique relative au projet de PLU pour la commune de St-Julien, mmrtféfu“‘?:"'e ye
Mansieur Milandri,

Dans e codre des réunions en Maolrie pour fe projet de PLL, je vous adresse of four mes observations
concernant les arfentations d'aménagement pour fe secteur de fa Jourdone,

Shabite Quartler la lourdone depuis 1977 et je tiens & conserver mo quigtude, mon codre de vie
octuel et ma trangquillite.

te m'interroge sur ce prajet et loccés a ces futures habltations.

En effet, un chemin existant juxtapose ma limite de propriété et compte tenu des informations gue
nous avons 4 ce four, = rencontres ovec Mr Le Maire, certifiont gu'il n'y ouwroit pos de ciroufotion
supplémentaire pour desservir les futures constructions retenues pour ce profet. »

Pour ce profet il est inenvisogeable o'y accéder ou niveau de la Route de "Eclou (nulsonces sonores,
sortle dongereuse, quolité de vie, voierie, dégrodotion du chemin existont et proximité des mafsons
actuelles).

Cest au vue de ces différents points gue je vous expose oufourd’hul mon inguidtude pour ma future
guaiité de vie et ma tranguiliite,

Je vous remercie por ovance pour lintérét que vous allez apporter @ mon courrier, et & mes
interrogations sachant qu'ils impacteront fortement ma vie,

Dans Fespolr gue ma démarche sera prise en considération,
Je vous odresse, Monsieur Mifandri, mes sincéres salutations,

Mr COQUILLAT Francis

-

Voir réponse commune relative a I’'OAP de la Jourdanne

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
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22 JU"'LET 2022 Mr et Mme ACAMPORA Potrick Mairle de St-Julien Le Montagnler
N°09 276, route de I'Eciou 22, rue de Hétel de Ville
Mr et Mme
Allée de lo Jourdane
ACAMPORA
83560~ STJIULIEN LE MONTAGNIER 83560 - ST MILIEN LE MONTAGNIER

Allée Jourdanne

st-Julien Le Montagnier,

Le 22 Juillet 2022

A tion de Monsieur MELANDRI

Oblet : Enguéte publique relative au profet de PLU pour lo commune de Safnt-Julien Quartier
Jourdane

Nonsieur Milgndri,

Dans fe cadre des réunions en mairle pour le projet de PLU, je vous odresse ce jour mes observations
concernant les orientations d'eménagement pour le Secteur de la lourdane.

Jhabite depuis neuf ans Allée de lo Jourdone et mon terrain se trouve contigu & lo pareelle retenue
pour les aménagements de ce secteur. Je me permets d'attirer votre attention sur le fait qu’o ce jour
i est annoncé la construction de moisons individuelfes en R + 1 olors gue Fensemble des maisons
existantes de port et d'outre de FANde de lo Jourdane et de la porcelle concernée sont des maisons de
ploin-pled.

Ce projet de construction montre un marnque de respect de lo qualité de vie des résidents actuels,
puisque des maisons & étage viendralent obstruer la vue sur lo colline de $t-lulien et donc gdcher
notre environnement. A cela, s'afoute le vis-d-vis pulsgue ces maisons seroient ou plus éloignées de
quotre & efing métres de notre limite séparative.

De plus, por o est envisogé Foccés & ces futures constructions ? Un chemin existant juxtapose notre
limite de propridté et, compte tenu des informaotions gue nous avons & ce jour, « rencontres avec Mr
Le Maire [deux fois par an), certifiant qu'il n'y aurail pas de crculotion supplémentaire pour desservir
les futures constructions retenues pour ce projet, et Pinstoflation de borriéres afin de limmiter Foccés
oux piétons et aux cyclistes », ['al plusieurs guestions. A sovolr !

Qu'en est-il de la circatotion future envisagée mitayenne & lo Rmite de mon terrain 7
Est-elle toujours retenue pour les pidtons et les eyclistes ?

§i ce n'est pos le cos, quien est-il des nuisences sonores, pollution, guaolité de vie,
environnement, voferie et sortle dangereuse sur fo Départementale 69,

C'est au vu de ces différents points que je vous expose oujourd'hiui mon inquiétiude pour ma future
qualité de vie, sachant que f'ai fait sclemment le cholx de venir vivre & Soint-Julien et d'y construire
ma malson avec la vue qui est la mienne & ce jour.

Je vous remercle por ovance pour Fintérét gque vous allez apporter & mon courrier et oux différents
points retenus sachant gu'lls impacteront fortement ma vie,

Dans Fespoir que ma démarche soit prise en considération,

Je vous adresse, Monsieur Mifondri, mes trés sincéres safutations.

Mr ACAMPORA Patrick

. -anMpe;z;

Voir réponse commune relative a I’'OAP de la Jourdanne

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport
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26 JUILLET 2022
N°10
Mme PASTUREL
route de I’Eclou
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Voir réponse commune relative a I’'OAP de la Jourdanne

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

26 JUILLET 2022
N°11
Mr ET Mme
PERICO route
de I’Eclou

1 - Développer la vocation touristique de St Julien le Montagnier

a) Proposition de création d’un comité des fétes (avec des bénévoles) afin de
redynamiser le village en toute saisons. (exemples : activités ludiques pour les
enfants, animation ambulatoire, kermesse, féte médiévale et plein d’autres

idées....)
b) Remise en état de notre piscine (avec possibilité aux enfants de faire de la

natation toute 1’année)
c¢) Ouverture de 1’office du tourisme plus fréquent lors des vacances scolaire et

mise a jour de 1’agenda sur le site internet.
d) Création d’un lieu de rencontre (exemple : cinéma, café théatre...)

2- Permettre un développement maitrisé de 1’urbanisme en favorisant la mixité
social.

-Respect de la mise en place du PLU avec pour objectif la recherche d’un équilibre
entre développement urbain préservation de la nature, agricole et forestier d’ou
une concertation avec les habitants aux alentours.

- Garantir I’acces a un logement abordable et décent pour toutes et tous.

3- Préserver le patrimoine, les paysages, les milieux naturels et la continuité
écologique.

a) Février 2021 : création d’un carnet d’entretien du vieux village pour

SUR L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER /5-/"125 ‘

Enquéte Publique portant :
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I’aménagement ou des investissements pour la gestion globale de ce site
patrimonial (image de notre patrimoine au vue des touristes de passage ainsi que
des habitants du vieux village)

b) Renforcer la transparence et la communication autour des données de la
commune/intercommunalité en créant avant la date de réunion des conseils
municipaux un regroupement de prise de parole des habitants par hameaux avec
comme théme le vivre ensemble (exemple : a quoi va servir la mise en place du
parc photovoltaique et quelle retombé économique reviendra a la commune)

4 - Protéger les ressources naturelles

a) Protéger la ressource en eau, en assurer une meilleur qualité et acces garanti a
toute et a tous en la considérant comme un bien commun.

b) Proposition : Développer une gestion transparente de 1’eau et mettre en place
des dispositifs de récupération et d’utilisation différencier de 1’eau de pluie par
exemple sur les batiments de la commune.

5 — Maintenir le potentiel agricole pour raisons tant économiques
environnementales et paysageres.

a) Solliciter en priorité les ressources locales notamment les artisans,
commergants, maraichers et producteur bio afin de créer une économie locale
coopérative et équitable en diminuant les déplacements inutiles et en utilisant des
produits non toxique pour la santé et I’environnement.

b) Proposer une alimentation biologique, moins carnée, locale et équitable dans la
restauration collective.

6- Prendre en compte les risques naturels

a) Faire du plan de prévention des risques naturels (PPRN) un dépliant
d’information pour les habitants de notre village afin d’adapté les bons
comportements. (exemple : la sirene est- elle en état de fonctionnement ?)
b) Prendre en compte également les risques technologiques.

Voir réponse commune relative a I’'OAP de la Jourdanne

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

Enquéte Publique portant : )
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26 JUILLET 2022
N°12
Mme MEYER
route de I’Eclou

25 juillet 2022

Madame Martine MEYER

292, route de I'Eclou

Allée de la Jourdanne

83560 ST JULIEN LE MONTAGNIER

MAIRIE DE ST JULIEN-LEEMONTAGNIER
Monsieur MILANDRI Michel

Commissaire enquéteur

22, rue de I’'Hétel de Ville

83560 ST JULIEN LE MONTAGNIER

Objet :
Enquéte publique relative au projet de PLU pour la commune de St Julien

Monsieur,

Mon voisin, Monsieur Jean-Marc Chabé, m’a fait part d’informations
concernant un futur aménagement pour le secteur de la Jourdanne.

Propriétaire d"une maison dans ce secteur, elle se situe au 292 allée dela
Jourdanne soit & c6té de la maison de Monsieur Chabé.

Cette maison va devenir ma résidence principale a partir d’octobre 2022, et
japprends que des constructions de maisons individuelles de type R + 1 vont
voir le jour.

Je suis dans les mémes inquiétudes que Monsieur Chabé, nos maisons sont de
plain-pied et les constructions futures vont venir obstruer la vue de la colline et
rajouter un vis-a-vis insupportable.

J'ai choisi Saint-Julien, pour son petit bourg et la tranquillité des lieux et ce jour
je vous exprime aussi ma trés grande inquitétude quant  la suite de ce projet.

Par avance, merci de l'intérét que vous porterez a cette missive et aussi j'espere
un espoir que ma démarche soit prise en considération.

Mes trés sinceres salutations,

Martine

Voir réponse commune relative a I’'OAP de la Jourdanne

v
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26 JUILLET 2022
N°13
Mme GUISTINI
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Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres

A déja formulé son refus par I'intermédiaire de son pére Mr BUERLE réponse

d’ensemble du CE
Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER
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26 JUILLET 2022
N°14
Mme PETIT Béatrice Petit
. 165 rue du Félibrige
Les Rouvieres 83560 Saint Julien

06 77 52 50 67
0498 14 80 14

Samedi 23 juillet 2022

Monsieur le Maire,
Mesdames et Messieurs les conseillers municipaux,

C'est avec une grande tristesse que je vous écris aujourd'hui. Mon époux et moi habitons
les Rouviéres depuis maintenant un an et demi. Nous ne vous connaissons pas.

Je suis au regret de vous dire que je ne vous aime pas, j'irai méme jusqu'a dire que je
vous déteste... Vous envisagez de détruire mon calme paradis. Celui de ma famille et celui
de nos voisins. Et pour certains de fagon inhumaine, terrain coupé en deux, jardin réduit,
végétation détruite, éclairage public envahissant. Adieu la magnifique vue ! Vous voulez
briser I'narmonie de notre quartier, le défigurer.

Qu'en sera-t-il de ce paysage sublime, de ces oliviers argentés, de ces animaux en liberté,
de ces ciels étoilés ? Quid de la qualité de nos vies? De toute évidence nous n'avons pas
les mémes valeurs car je pense qu'il n'y a rien de plus important pour un maire et son
équipe que le bien-étre de leurs administrés ...

Avant d'acheter notre maison, j'ai téléphoné a la mairie, plusieurs fois. En premier lieu
pour savoir s'il y avait des projets de constructions, de travaux autour de nous. La réponse
a toujours été négative. Comment est-ce possible?

Ce PLU est absolument indigne.

En espérant de tout coeur que ce projet n'aboutira pas.

Avec mes salutations

Voir réponse commune relative a I'OAP des Rouvieres

Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

04 AOUT 2022 | Contre le projet des Rouvieres

N°15 Voir réponse commune relative a I'OAP des Rouvieres

Mr ALEXANDRE | Voir avis du commissaire enquéteur chapitre 3.2 du rapport

04 AOUT 2022 | Courrier voir site dédié n° 37

Voir sur site dédié n°37

Enquéte Publique portant :
SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER /
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N°16
Me COSTA Sans commentaire
04 AOUT 2022 | Contre le projet des Rouvieres
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Voir réponse commune relative a I’'OAP des Rouvieres

Sans commentaire

Enquéte Publique portant :
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04 AOUT 2022
N°18
Mr NEBLE

Propriétaire depuis le 26 novembre 2013 d'un terrain de 7585 m? situé au 274, Chemin de Quinson
sur la commune de St Julien Le Montagnier, je vous adresse par la présente, ma demande de
madification de zonage concernant la parcelle cadastrée section BP N° 105 .

Nous aimerions avoir la possibilité de détacher deux parcelles constructibles de 1300 m* a 1500 m?
ce qui laisserait environ 4000 m? de terrain autour de notre maison.

Sachant que les 3 maisons autour de nous ont entre 1300 m? et 1500 m? de terrain.

Vous remerciant par avance de I'attention que vous allez porter a cette demande.

Taus (esedus SUl VOIE
lLrs reeeavy PUmLics

. .
o (h.\'r xe de e, ’i

-

BD2.lg

Voir réponses a la requéte n°21 du tableau « traitements des observations sur le
registre papier ».

Sans commentaire

Enquéte Publique portant :
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¥ Hugou Jean-Luc
04 AO?T 2022 lean-luc,hugou @orange.fi No/l q
N°19 Tel: 06.70.31.98.72
Mr HUGOU Doléance Famille Hugou Jean-Luc
Jean Luc Pour des raisons familiales :

= Donations déja actées qui entrainent une modification importante des valeurs et par conséquence des
conflits familiaux (ascendant et descendants)
. Mutatimpmfessinnnﬂlechnosenfantsqﬁemlsagemdes'lrshuersurhmmmumdemntw

le tiens également a vous informer que certaines parcelles étaient constructibles, et que d'autres sont mitoyennes
avec des terrains déja construits.

Nous vous demandons de bien vouloir rétablir et agrandir la zone de constructible du projet du PLU relative 4 ces
différentes parcelles nommées ci-dessous.

¥ SECTION AX VALLON DE L ECLOU

v’ 374,373,372,371,32,33

¥ SECTION AR SOUS LA ROCHET 218

<

SECTION AM SOUS AUTTAVES 29
SECTION AZ LES MAILLONS 379, 364, 363

SECTION AW 155

* N X

SECTION BCLES GUIS 22

<

SECTION D LES JONQUIERS 52

“

SECTION BH COURCOUSSIER 69, 70, 71

AX 374 (C19.1) et 371 (C19.3) : au sein du
hameau de I'Eclou et en zone Uaa = parcelles
constructibles

AX 373 et 372 (C19.2) : en zone Uc = parcelles
constructibles

Enquéte Publique portant :
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A WV IBRC, §AN
En premier lieu, les parcelles ci-dessous ne se trouvent pas en continuité de
I"'urbanisation ou d’un groupe de constructions au sens de la loi montagne. Méme
si le projet de PLU était modifié aucune autorisation d’urbanisme ne serait
délivrée (voir I'extrait du guide d’application de la loi montagne en annexe) :

AX 32 et 33 (C 19.4) en zone NA (zone d’urbanisation future) au POS.

AW 155 (C 19.9) en zone NC (agricole) au POS.

Ces 3 parcelles sont situées a I'Est et a I'Ouest des logements sociaux et des gites
communaux et en zone A au projet de

AR 218 (C19.5) :
Parcelle située dans le
quartier Sous la Roche.
En zone NBa au POS et
en zone N au projet de
PLU.

AM 29 (C 19.6) : parcelle située a I’Ouest du hameau de Regagnolle, en zone ND
et en zone N au projet de PLU.

Enquéte Publique portant :

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER 433 ‘
Du 04 juillet au 04 aoGt 20 ‘ ]

| I

— |
\




DOSSIER TA DE TOULON N° E 19000109/83 du 21 novembre 2019

AZ 379 (C 19.7) : Parcelle bordant la zone 1AUa de la Jourdanne, en zone UB au
POS et en zone A au projet de PLU. Elle était dans I'OAP de la Jourdanne et en
zone 1AUa dans le 1 projet de PLU. Dans son avis I'Etat a estimé que le 1* PLU
confortait trop de zones constructibles et impliquait une trop grande
consommation de I'espace. Le Préfet n’avait d’ailleurs pas donné son accord a
I'ouverture a I'urbanisation totale de cette zone. La zone des Jourdannes a donc
été réduite.

B

AZ 364 et 363 (C19.8) : Parcelles situées au
Sud du Hameau des Mayons, en zone NC

(agricole) au POS et en zone A au projet de
PLU.

Enquéte Publique portant : .
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BC 22 (C 19.10) : Parcelle située au Nord du hameau des Guis, en zone NC
(agricole) au POS et en zone A.

BH69,70et 71 (C .11) : PrceIIes situées ntre le Courcoussier et le hameau

D 52 = A priori renumérotation au cadastre = D 295 et D 294.
A I'Ouest du hameau des Jonquiers en zone ND du POS et en zone N du projet de
PLU.

Enquéte Publique portant :
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En conclusion aux demandes de Mr Hugou Jean-Luc, sur les 17 parcelles citées
dans son courrier, 9 parcelles étaient déja inconstructibles au POS, 4 parcelles
restent constructibles dans le projet de PLU et 4 étaient potentiellement
constructibles au POS mais sont incompatibles avec les critéres d’application de
la loi montagne et aucune autorisation d’urbanisme n’aurait pu étre délivrée sous
I’empire du POS et ne pourrait étre délivrée quand bien méme nous les
intégrerions dans des zones U ou AU du projet de PLU.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

Enquéte Publique portant :
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04 AOUT 2022
N°20
Famille ASTIER

Objet : Elaboration du nouveau Plu de la Commune De Saint-Julien Le Montagnier / BN 317 a 327 et
BN 43 Les Bernes

Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

Le projet de Plan Local d'Urbanisme concerne toutes nouvelles constructions d'habitation dans les
hameaux de Saint-Pierre et des Rouviéres.

La conséquence de cette orientation est la création de nouvelles voies de circulation, ainsi que de
I'ensemble des réseaux, ce qui implique la suppression de zones précédemment constructibles dans
le POS et qui ont un accés direct a ces réseaux, en particulier I'assainissement collectif.

Les parcelles BN 317 a BN 327, anciennes BN 41 et 42, divisées dans le cadre d'un projet de
lotissement accordé par le Maire De Saint Julien le Montagnier, sont le reflet de nos observations.

Le décés prématuré de Michel Astier, a stoppé le développement de ce projet. Aujourd’hui, ce
terrain, est en indivision et appartient en partie a Brigitte Astier, une personne lourdement
handicapée et dépendante ; elle en a hérité avec une valeur de terrain constructible.

Le déclassement de ces terrains ayant un acces direct sur la rue « chemin des puits de Boyer » dans
le hameau des Bernes, est raccordable a |'assainissement collectif dont la station d"épuration « dites
des Bernes » est en cours de réhabilitation,

Ce déclassement a des conséquences économiques mais aussi sociales.

Le PLU va classer ces zones en « zone A ». Depuis des décennies, elles ont incultes en raison de leur
situation et de leur faible prospérité.

Nous sollicitons que ces parcelles gardent le statut de terrain & construire.
Merci de I"attention que vous voudrez bien porter a notre demande.
Avec |'assurance de nos meilleurs sentiments.

ASTIER Arlette, ASTIER Brigitte et ASTIER-OLIVE Maryse

LES BERNES

AN U3
By 3 a 227

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER 4;771“
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Suite a notre rencontre le 16 juillet 2022 dans le cadre de I'enquéte publique, & la Mairie de Saint-
Julien, survos conseils :

Nous sommes propriétaires de la parcelle AR 215, sous la Roche d'une superficie de 32a 33ca,
occupée par de vieux oliviers incultes.

Du fait

-de son acceés a la route qui longe tout le terrain {plan annexe)

-de son exposition et de sa vue imprenable sur la plaine de Saint-Pierre
-de I'existence de nombreuses maisons toutes trés proche (plan annexe)

-de toutes les commodités dont la bouche d’égout, sur la route au pied du terrain,

Mous souhaitons que ce terrain reste constructible.

De plus, le tracé bleu I'exclue de la zone habitée

En espérém une réponse favorable, nous vous assurons de nos meilleurs sentiments.

ASTIER Arlette usufruitiere

ASTIER-OLIVE Maryse nu propriétaire

Qs clo §¢ uane [ O:f"“f“ﬁ;
& S ¢ )

(o

Suite & notre entretien & la Mairie de Saint-Julien le 16 juillet, selon vos conseils, nous attirons votre
attention sur la parcelle BM 240,

située au milieu de nombreuses maisons, la derniére construction est récente( 2019} sur la parcelle
BM 75 (voir plan en annexel )

Cette parcelle, BM 240, a 2 accés a la route : {voir plan annexe 1)
- un accés par les parcelles 313/311/309 servitude de passage datant de 2005

- un accés par notre parcelle BM 310 et accessible par la route de Montmeyan via le chemin
desservant le lotissement cété Est, avec viabilité & ce niveau depuis 2006.

Le plan du réseau PUBLIC (eau et eaux usées), (annexes 2 et 3) traverse et coupe notre propriété au
niveau des parcelles BM 64/65/66 {accord Astier Michel avec la Municipalité de I'époque).

Nous souhaitons vivement que ce terrain reste constructible, le décés prématuré de Michel ASTIER
n'a pas permis de finaliser son projet de construction.

En espérant une réponse favorable, nous vous assurons de nos meilleurs sentiments.,

Enquéte Publique portant :
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1. Parcelles BN 317 a 327 : Voir réponse requéte n° 43, tableau « traitements

des observations écrites sur le registre papier ».

2. Parcelle AR 215 : Voir réponse requéte n° 14, tableau « traitements des

observations écrites sur le registre papier ».

3. Parcelle BM 240 : Cette parcelle est proche du hameau des Rouviéres,
cependant dans les choix des secteurs de développement seules les

parcelles situées au Nord de la RD ont été retenues.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

04 AOUT 2022
N°21
Mme

OLLAGNIER

Madame Josiane OLLAGNIER
835 Voie de la Transhumance
Campagne Les Ollaghiers
83560 Saint Julien le Montagnier

da Monsieur le Commissaire Enquéteur
suite réunion du samedi 30 juillet 2022
d la Mairie de Saint Pierre

OBJET : complément d'informations au dossier joint, Maison du Canal parcelle AD143

Monsieur,

En complément de mes doléances, faites le jeudi 30 juillet, merci de prendre de votre
temps pour le complément d'informations, ci-dessous. J'y joins les documents que je
vous ai montré ce jour ld.

La parcelle AD143, baptisée La Maison du Canal, est unh bien acheté par Monsieur
Maurice Philibert (décédé le 08 décembre 2019) au Canal de Provence, ainsi que les
deux parcelles attenantes : AD146 et AD144 (PT n°1)

Si je me référe a ce qu'il y avait & I'intérieur, avant de la vider, je dirais qu'elle a du
Etre habitée par le gardien ou le technicien du Canal de Provence,

J'ai conservé |'évier en pierre, que j'ai fait mettre sur le cdté de la maison, Le vieux
poéle en fonte, a fait le bonheur de la personne qui m'a aidé & débarrasser et le lit &
ressort, n'a pas trouvé de nouveau propriétaire,

Mme Josiane Ollagnier, sa compagne, est |"héritiére de ce bien, qu'elle a vendu &
Monsieur Adrien Philibert et sa compagne Mme Jessica Dumoulin,
La signature du compromis de vente a eu lieu le 15 juin 2021 avec la clause
suspensive suivante :
- Pour les fenétres : obtention d'une attestation de non opposition a déclaration
préalable de travaux.
— Pour la fosse septique : Condition que le bénéficiaire obtienne la confirmation
de pouvoir réaliser la fosse septique du bien objet des présents sur la parcelle
AD 144,

Enquéte Publique portant :

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE de SAINT JULIEN LE MONTAGNIER /

Du 04 juillet au 04 aoGt 20

Lf?,,




DOSSIER TA DE TOULON N° E 19000109/83 du 21 novembre 2019

Il m'est impossible de fournir le permis de construire de cette bétisse, car ce
dernier est devenu OBLIGATOIRE APRES le 15 juin 1943, alors que ce bien date de
bien plus longtemps.

Sur le document désignation des propriétés, elle est mentionnée en « SOL »

(PT n°2)

Afin de réhabiliter la Maison du Canal en tant que « maison », avec |'aide du futur
acquéreur, nous sommes remontés jusqu'au cadastre MNapoléonien, pour vérification,
Ce dernier, indique bien : « maison » (PT n°3) parcelle : 2247

Pour bien situé ce bien, sur le hameau de Malaurie, je vous joins :
- Le plan cadastral actuel (reveir PT n°1)
- Le plan cadastral Napoléonien (P n°4)

A quelques métres de cette maison, d'autres sont voisines et certaines sont
habitées (PJ n°5) par les parcelles ci-dessous :
Les habitations voisines :
- 104
= Propriétaire les Enfants Vinotti

- 115-117 - 375
= Propriétaire, Mme Josiane Ollagnier

Les habitations habitées :
- 142
= Propriétaire, Monsieur Richard Lebas

- 105
= Propriétaire, Monsieur Germain Rougier

- 113-114
= Propriétaire, Mme Josiane Ollagnier
= Locataire, Mme Goll

Le 05 juillet 2021 Mr, Philibert dépose une DEMANDE de TRAVAUX (PT n°6)
~ Maodification et création d' ouvrant

Le 19 juillet 2021 Décision d'OPPOSITION (PT n°7)
— Leprojet propose des ouvertures plus larges que hautes.
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Dans la clause suspensive il y avait la condition que la fosse puisse tre réalisée sur
la parcelle AD 144,

Aprés le passage du SF:LOGUE, Mr. Olivier Azzopardi de la Sté NERIOS, la parcelle
n'est pas suffisamment grande.

Afin de pouvoir réaliser leur projet, ce jeune couple envisage d'acheter la parcelle
AD145 appartenant a la famille Ribéro,

La banque les suis et les accords de préts sont signés.

Les deux fréres, veulent bien vendre ce bien, MALS & une condition. Vendre les deux
autres lots, qui se trouvent & proximité : (PT n°8)
- Une habitation en ruine
= Parcelle AD376
- Une Grange
= Parcelle AD138

Le 09 novembre 2021 Mr. Philibert et Mme Dumoulin signent le compromis de vente
avec la famille Ribéro.

Le 29 novembre 2021 Mr. Philibert effectue un versement au GELOGUE, pour
avoir |'étude de sol.

Le 20 novembre 2021 Le couple Philibert REDEPOSE un dossier
- Mr. Philibert a pris soin de refaire le plan, avec des ouvertures
traditionnelles (plus hautes que larges).
A la sortie de la mairie, Monsieur le Maire était &, En quelques mots, il leur a &té dit
que si la modification des fenéfre a été faite, le dossier devrait passer.

Le 20 décembre 2021 AVIS DEFAVORABLE (PT n°9)

Le 21 décembre 2021 d'aprés Mr, Philibert, (informations par téléphone),
Mr, le Maire lui aurait donné un retour favorable, pour :

- la fosse septique

- la demande de travaux,

MALS e DOSSIER est BLOQUE & la PREFECTURE au département de la
commission,
MOTIF :
- N'ont pas de justificatifs prouvant que c'est une maison.
Mr. le Maire s'est proposé de téléphoner au département.
- Et voir avec eux, tous les justificatifs qui ont été envoyés.
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Suite & |'appel, des futurs propriétaires, en mairie au service urbanisme, il leur a été
répondu :

- e Maire n'a pas regu de papier, donc c'est bon,

— L'urbanisme a répondu oui, ¢’est favorable,

- Le Maire a donné son accord.

-~ Maintenant ¢'est la COMMISSION DEPARTEMENTALE qui BLOQUE,

- On va leur faire parvenir le dessier dans la journée.

- Onva fout leur renvoyer.

Le O7 janvier 2022 j'adresse un mail & Monsieur le Maire, concernant |'avis
défavorable. Pensant qu'il y a un malentendu. (PT n°10)

Le OB janvier 2022 j'ai rdv a la mairie de St Pierre, avec Monsieur le Maire.
- Afind'aveir des réponses & mon mail de la veille.
Mensieur le Maire conseille de faire une DEMANDE DE RECOURS GRACIEUX.

Semaine du 11 janvier 2022 Le couple adresse leur demande de recours gracieux
(PT n®11)a:

- Lo Préfecture du var

- Monsieur le Maire de St Pierre
Depuis, aucune réponse de la part de la Préfecture et chacun en conclue tout et son
contraire |

Le 23 juillet 2022 j'ai rdv avec Monsieur le Maire

Il me faut absolument aveir une réponse. Depuis plus de treize mois, ce jeune couple
nous fait confiance,

Leur énergie, leur patience et leur investissement, aussi bien moral que financier, ne
me permettent pas de baisser les bras.

Le PROBLEME viendrait de la BORNE & INCENDIE qui n'est PAS DANS LES
NORMES,
Monsieur le Maire me dit avoir la volonté de faire une PROGRAMMATION de
TRAVAUX pour trouver une solution,
PROPOSER un PROJET sur les parcelles de terrains (PT n”12) :
- ADI109
= Superficie 4a 97Ca

- ADI10
= Superficie 3a 26Ca

- AD1i1
= Superficie 7a 85Ca
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POUR :
- le stationnement
- Sécuriser la sortie du Hameau
- Mettre une citerne
J'ai eu en complément d'information que :
- Laciterne fait 120m3
- (Coute entre 25 et 30,000 €
— Il faut que les pompiers puissent y accéder
- Faire un relevé topologique
- Savoir comment on peut placer la citerne
- Faire valider le prajet par le Conseil Municipal.

Je n'ai pas hésité & montrer la bonne volonté de Mme Josiane Ollagnier, avant méme
de lui en parler.
Cette dernigre partage mon avis. Ce projet doit voir le jour et souhaite y participer.
Etant la propriétaire des trois parcelles concernées, elle les of fre a la mairie.
Quand au couple Philibert/Dumoulin, ils sont prét a:

- Participer au frais, pour |'installation de la citerne.
J'espére avoir été suffisamment précise dans mes informations et vous remercie
pour le temps que vous allez passer a étudier ma demande.
En espérant qu'aprés discussion avec le bureau d'étude et monsieur le Maire, Cette

maison pourra reprendre vie, avec des gens du pays.

Trés cordialement,

Mme Josiane OLLAGNIER

Cette parcelle se trouve en zone Nh du projet de PLU. Dans cette zone les
constructions a usage d’habitation peuvent étre réhabilitées, rénovées.. et faire
I'objet d’extension et d’annexe dans les conditions posées par le réglement du
PLU. Cependant, les conditions d’accessibilité et de viabilisation doivent étre
remplies.

Les services de I'Etat dans l'instruction de I'autorisation ont considéré que cette
construction n’était pas une habitation, qu’il s’agissait d’une grange. De plus, en
ce qui concerne le réseau incendie, la commune s’est engagée depuis de
nombreuses années dans la rénovation de nombreux réseaux assainissement
principalement mais aussi incendie. Ce probléme précis attire toute notre
attention. Nous souhaitons effectivement réaliser les travaux nécessaires pour la
mise en sécurité de plusieurs hameaux. Toutefois, le nombre de poteaux incendie
non conforme requiert des mises aux normes et des investissements importants
d’un point de vue financier. Un programme de réalisation des travaux sur
plusieurs années devra étre établit.

Le Commissaire ne peut que prendre acte de ces arguments.

05 AOUT 2022
N°22
Jenny
CARLHIAN
avocate Cabinet

COURRIER LRAR DEJA DEPOSE SUR LE SITE POUR MME COSTA

Voir réponse requéte n°37, tableau « traitements des observations adressées sur
le site dédié ».

Sans commentaire.
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Carlhian

Annexe aux commentaires de la Mairie : Explications des objectifs communaux, de
I’application de la loi montagne sur notre territoire et réponses communes aux
observations relatives a I’OAP des Rouviéres (zone 1AUb) et de la Jourdanne (zone 1AUa)

Le territoire communal est vaste et I'urbanisation est trés « éclatée ». Ainsi, on peut
dénombrer plus d’une vingtaine de hameaux et lotissements plus récents (Pardigaou,
Courcoussier...) qui sont déconnectés du bourg principal (St Pierre) ou du Vieux village.

Méme si historiguement, ces quartiers et hameaux sont habités depuis longtemps, ils ont
été les points d’accroches d’un étalement urbain favorisé par le précédent document
d’urbanisme. En effet, le POS présentait prés de 550 hectares de zones U, NA ou NB, et bien
qgue certains terrains soient restés en zone constructible pendant plusieurs décennies, les
propriétaires n’ont pas forcément bati. Pour exemple, autour du hameau des Bernes il y
avait une grande zone UA (réglement permettant des constructions denses de type hameau,
en r+2), bien plus grande que le hameau, prolongée par une zone UB.

Zonage du hameau des Bernes
sous I'empire du POS

Autre exemple, la zone UA du hameau des Maurras était prolongée d’'une zone NB de plus
de 15 hectares qui supporte aujourd’hui qu’une vingtaine de constructions. C’est trés peu au
regard de la surface de la zone.
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Zonage du hameau des Maurras
sous I'empire du POS iy

Dés le lancement de I"élaboration du PLU, les élus ont pris conscience que le futur
document d’urbanisme ne pouvait entériner les choix d’'aménagement et d’urbanisme fait
lors du précédent document.

Les dispositions législatives et réglementaires sont en évolution perpétuelle et ont depuis
une vingtaine d’années amorcées un virage important, conduisant les communes a réfléchir
a un développement maitrisé, rassemblé, moins consommateur d’espace...etc.

Tres récemment la loi « climat et résilience » (22 ao(t 2021) a posé comme principe que la
consommation de I’espace, pour ces 10 prochaines années, soit diminuée de moitié par
rapport a la décennie précédente. Dans ces conditions, il est évident qu’'une grande
majorité des zones constructibles du POS ne pouvait étre de nouveau constructible au PLU.

Dans ces conditions, les élus ont dressé une liste de critéres pour déterminer les secteurs
retenus. Ces criteres sont expliqués dans le rapport de présentation p.118 et suivantes :

1. Détermination des groupes de constructions au sens de la loi montagne (I'une des
principales dispositions de cette loi est que I'urbanisation ne peut se développer
gu’au sein ou en extension de groupes de constructions). Lorsque le secteur n’était
pas compatible avec ce principe il n’a pas été retenu.

2. Existence et suffisance des réseaux, ou travaux programmés, maillage suffisant,
exempt de risque.

Plus spécifiqguement en ce qui concerne la loi montagne, bien que sa promulgation date
du 9 janvier 1985, les criteres d’application de cette loi ont été fixés peu a peu par les juges.

Elle s’applique sur le territoire communal et I'un des principes de cette loi est que
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I"'urbanisation doit se réaliser en continuité avec les bourgs, villages, hameaux... (article L
122-5 du code de l'urbanisme).

Dans notre Région, un guide d’application a été réalisé. Il est notamment utilisé pour les
services de |'Etat a I'occasion du controle de légalité des documents d’urbanisme.

Dans I’étude du PLU une cartographie de I'application de la loi montagne a été réalisée sur la
base du guide d’application et de la jurisprudence trés fournie en la matiere. Elle se trouve
en p. 118 et suivantes du rapport de présentation.

Est considéré comme un groupe de constructions : extrait du guide d’application en région
PACA de la loi montagne — 2014 — DREAL PACA

LES GROUPES DE CONSTRUCTIONS TRADITIONNELLES
ET D'HABITATIONS EXISTANTS

Une forme urbaine groupée avec un nombre suffisant de constructions

a dominante d'habitations : « ensemble urbain».

Définition : Groupe de plusieurs batiments qui se percoivent, compte tenu
de leur implantation les uns par rapport aux autres (notamment de la
distance qui les sépare), de leurs caractéristiques et de la configuration

particuliére des lieux, comme appartenant a un méme ensemble.

B Nombre : 5 constructions minimum légalement autorisées et réalisées.

B Caractére groupé des constructions = un secteur urbain constitué soit « un
ensemble urbain d'au moins 5 constructions, chaque construction ayant au
moins 2 autres constructions a moins de 50 métres (les cercles d'un rayon de

25 métres autour de chacune des constructions doivent étre sécants).

B Une urbanisation linéaire le long d'un axe routier ne constitue pas un

« ensemble urbain ».

B La contiguité des parcelles ne suffit pas a justifier du caractére groupé

des constructions.

B La forme urbaine s'apprécie au regard des constructions existantes et

non des projets potentiels a venir.
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5 constructions avec

cercles non sécants

252=

PAS DE GROUPE DE
CONSTRUCTIONS

ﬁ Au moins 5 constructions avec cercles sécants 2 3 2 = GROUPE DE CONSTRUCTIONS

L’armature urbaine de Saint-Julien-le-Montagnier :

Le bourg Saint-Pierre est le 1° péle de vie. Il rassemble la grande majorité des commerces,
activités et équipements publics. C'est donc majoritairement dans le bourg que les secteurs
de développement: Vallon de I’Eclou, La Jourdanne, zones Uel et Ue2 (vocation
économique) ont été positionnés.

Dans I'armature urbaine, les Rouvieres est le second péle de vie. Il comprend également une
mairie annexe. Dans ces conditions, une zone de développement a été positionnée au plus
pres du hameau, facilement raccordable a la STEP, compte tenu de la pente et composée
d’espaces disponibles en dents creuses, donc compatible avec la loi montagne et son
principe de développement en continuité de I'urbanisation notamment.

Le Vieux Village, troisieme pole de vie, est conforté dans son réle aussi bien d’habitat que
touristique.

Dans une moindre mesure, certains hameaux : notamment les Guis, Jas des Hugous et
Jourdanne bénéficient d’un « double zonage » : Ua pour le hameau, UD pour leur proche
extension. Parce qu’ils sont proches du bourg et raccordées a la principale STEP du territoire
(pour les 2 premiers).

Les autres hameaux sont zonés en UA lorsque les acces et les réseaux sont relativement
satisfaisants.
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Les scénarios de développement ont été organisés et expliqués dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP). Les 3 principaux secteurs (Vallon de I'Eclou,
Jourdanne, Rouviéres) ne sont pas vierges de construction, ils supportent tous des
logements.

Les futurs projets devront étre compatibles avec les OAP. C’'est un lien de compatibilité qui
devra étre fait et non de conformité comme avec le reglement du PLU.

Le cas spécifique des OAP des quartier de la Jourdanne et des Rouviéres :

Nous tenons a préciser en 1° lieu que I"existence d’une OAP sur un secteur n’oblige pas les
propriétaires a construire. Chaque propriétaire reste maitre de son terrain. L’OAP permet
d’encadrer d’éventuels projets, mais n’oblige pas a les réaliser. L’OAP vient compléter les
régles écrites dans le réglement pour l'instruction des autorisations d’urbanisme.

Plus précisément en ce qui concerne I'OAP des Rouvieres :

Nous avons lu attentivement les nombreuses remarques et observations défavorables sur ce
projet.

Le quartier des Rouviéres, en tant que second péle vie (en termes de nombre de
constructions et d’habitants) doit cependant étre conforté.

Nous allons corriger les OAP afin d’étre plus « acceptables » pour les résidents. Ainsi, nous
supprimerons sur I'OAP les tracés des voies a créer. Chaque propriétaire s’il souhaite
construire devra depuis les voies existantes: chemin des Peyres, Impasse des Puits et
impasse de I'Eglise proposer des acces cohérents en fonction de son projet.

Les ER 16 et 20 seront réduits en largeur, afin d’étre moins impactant. Mais ces voies
devront étre élargies en particulier I'impasse des puits qui ne fait que 3 métres de large, afin
d’étre compatible avec le Reglement Départementale de Défense Extérieur Contre I'Incendie
et les attentes du SDIS.

Nous précisons, que la capacité de la zone est estimée a 7 logements (p.226 du rapport de
présentation), les nuisances craintes par les habitants actuelles seront réellement
minimisées au regard du faible nombre de logement.

Nous pouvons ajouter que ce secteur était en zones UB et NB au POS. Un ou plusieurs
projets auraient trés bien pu étre réalisés. D’ailleurs plusieurs divisions de terrains ont été
faites au niveau du chemin des Peyres et une dizaine de maisons ont été baties ces 10
dernieres années, sans que I'équilibre du quartier n’ait été perturbé.
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En ce qui concerne I'OAP de la Jourdanne :

Nous avons lu attentivement les nombreuses remarques et observations défavorables sur ce
projet.

Nous allons corriger I'OAP, en précisant que l'acces a la zone se fera par le chemin des
Mayons et non par la Route de I'Eclou. La hauteur autorisée dans les secteurs dédiés aux
maisons individuelles (en bleu sur le plan de I'OAP) sera diminuée et limitée a un rez-de-
chaussée.

Nous précisons cependant, que ce quartier était en zone UB au POS, autorisant des R+1. Il
convient de noter que la zone était bien plus vaste au POS qu’elle ne I'ait aujourd’hui.

Photo aérienne 2008 Photo aérienne 2020

2 e

® constructions depuis 2008

Depuis 2008, 17 maisons ont été édifiées dans ce quartier. Ces maisons sont toutes
accessibles depuis le chemin des Mayons ou la Route de I'Eclou.

La capacité de la zone est estimée a 16 nouveaux logements, soit ce qu’il a été bati entre
2008 et 2020.

Conclusion sur les sites des OAP : ces 2 sites ont été identifiés des le PADD, dont la 18

version a été débattu par le Conseil Municipal du 16 mars 2018. Dans I’'hypothese ou, 'un ou
I'autre serait supprimé suite a I'enquéte publique, un nouveau débat sur les orientations
générales du PADD et un nouvel arrét du PLU devraient étre organisés.

Le Commissaire Enquéteur prend acte de toutes les réponses trés précises de la
municipalité et de I’annexe qui figure ci-dessus.
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Cependant certaines seront a revoir selon les commentaires du Commissaire Enquéteur.

AVIS FAVORABLES DE CERTAINES DEMANDES.

Les différentes demandes de mise en constructibilité de certains terrains, les modifications
de zonage et autres demandes diverses si elles sont acceptées par la municipalité elles
devront recevoir un avis sur la totalité des demandeurs afin de ne pas créer de favoritisme.

Fait a PEIPIN, le 31 aolit 2022
Le Commissaire Enquéteur

Michel MILANDRI
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